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A) Satzung

liber die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in den im Zusam-
menhang bebauten Bereich an der SchloBbergstraBe der Gemeinde
Wessobrunn

Die Gemeinde Wessobrunn, Landkreis Weilheim-Schongau, Regierungsbezirk
Oberbayern beschliet mit Sitzung vom 25.03.2025 aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB in Verbindung mit §§ 2, 8, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), jeweils in den
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen, die folgende 1. Ande-
rung der Einbeziehungssatzung Nr. 03 ,Ostliche Erweiterung SchloRbergstrale“ als
Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung der Einbeziehungssatzung Nr. 03 ,Ost-
liche Erweiterung SchlofRbergstral’e“ ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil (siehe
Seite 5 dieser Satzung)

§ 2 In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung der Einbeziehungssatzung Nr. 03 ,Ostliche Erweiterung SchloRberg-
stralBe” der Gemeinde Wessobrunn tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die vom Geltungsbereich erfasste Teilflaiche des Flursticks 96, Gemarkung Haid,
werden in den im Zusammenhang bebauten Bereich SchloRbergstrale gemaR § 34
Abs. 4 einbezogen.

2. Innerhalb der in Nr. 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit von Bauvorhaben (§29 BauGB) nach § 34 BauGB, jedoch unter Einhal-
tung der folgenden Punkte:

3. Auf dem Baugrundstiick ist je angefangene 300 m? Flache ein heimischer Laub-
baum 2. oder 3. Ordnung oder Obstbaum als Hoch- oder Halbstamm, Mindest pflanz-
groBe: Stammumfang 8/10cm (vgl. Pflanzliste unter Hinweise) zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

4. Zur Kompensation der mit der Planung ausgeldésten Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind auf der ausgewiesenen Ausgleichsflache drei Obstbdume als Hoch- o-
der Halbstimme zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. MindestpflanzgréRe:
Stammumfang 8/10cm.
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5. Zufahrten und Stellpldtze sind aus versickerungsfahigem Material herzustellen,
Asphaltflachen sind ausgeschlossen. Zur Minimierung der Flachenversiegelung sol-
len fur Zufahrten und Stellflaichen nur dauerhaft versickerungsféhige Beldge ver-
wendet werden (z.B. wasserdurchldssiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Pflaster
mit Splittfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen, 0.4.)

6. Einfriedungen sind als Holzzdune mit einer maximalen Héhe von 1,20 m zuléssig.
Diese sind sockellos auszufuihren.

7. Im Geltungsbereich der Erweiterung der Einbeziehungssatzung sind landwirtschaft-
liche Nebengebéude sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auch au3erhalb der
eingetragenen Baugrenze zugelassen

8. Das Niederschlagswasser ist Uber Mulde-Rigolen-Systeme auf dem Grundstick zu
versickern. Sofern das Niederschlagswasser nicht versickert werden kann, kann
ggf. gedrosselt in das nahegelegene Oberflichenwasser eingeleitet werden.

9. Die nicht gednderten textlichen Festsetzungen bleiben rechtswirksam.

C) HINWEISE

1. Empfohlene heimische und standortgerechte Gehélzarten:

Badume 2. Ordnung (Mittelkronige Bdume)

Birke Betula pendula
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche

Prunus avium

Baume 3. Ordnung (Kleinbdume)

Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Holz-Birne Pyrus communis
Holz-Apfel Malus sylvestris
Sal-Weide Salix caprea ('mas’)
Korb-Weide Salix viminalis
Obstbaume als Hoch- oder Halbstamme
Straucher:

Berberitze Berberis vulgaris

Echter Kreuzdorn
Gewohnliche
Heckenkirsche

Rhamnus catharticus

Lonicera xylosteum

Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas

Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen Euonimus europaeus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra
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WeilRdorn Crataegus monogyna, laevigata
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

2. Vorhandene Gehdlze diirfen gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit

9.

zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar abgeschnitten oder gerodet werden.

Die unbebauten Grundstiicksflachen und alle Pflanzungen — auch innerhalb der Baugren-
zen — sind ordnungsgemaf zu gestalten, zu pflegen und zu unterhalten sowie bei Bedarf
nachzupflanzen, sofern sie nicht als Geh- und Fahrflaiche sowie als Terrasse oder Stellplatz
benétigt werden (hierzu zahlen auch Flachen uber Tiefgaragen).

Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde. Der
Fundplatz ist unverédndert zu belassen (Art. 8 Abs. 1-2 DSchG).

Um das Baugebiet schlieen landwirtschaftlich genutzte Felder an. Ortsibliche,
zeitweilige Ladrm-, Geruchs- und Staubentwicklungen kénnen deshalb nicht ausge-
schlossen werden und sind durch die Besitzer bzw. Anwohner bei ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung entschadigungslos zu dulden. Dies gilt auch fir nicht auf-
schiebbare Arbeiten auf den landwirtschaftlichen Flachen an Sonn- und Feiertagen
sowie wahrend der Erntezeit nach 22 Uhr.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodSchG).

Auf die Satzung Uber die Errichtung von Stellplatzen in der jeweils gultigen Fassung
wird hingewiesen.

. Grundsatzlich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlags-

wasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) ei-
ne wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hie-
rauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewésser die
Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18
Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einlei-
tung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien
Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung)
mit TRENGW (Technische Regeln fiir das zum schadlosen Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt sind.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und Flederm&use ist die Nutzung von Beleuchtungen im
Freien auf ein Minimum zu reduzieren (z.B. Nachtabschaltung, keine Verwendung von
Himmelsstrahlern) sowie so zu gestalten, dass Tiere mdéglichst nicht gestért und geschéadigt
werden kénnen (z.B. Verwendung ,insektenfreundlicher” Leuchtmittel mit gelbem oder UV-
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freiem Licht, dichte/geschlossene, langlebige Gehé&use, in die keine Insekten gelangen
kénnen).

10. Freiflachengestaltungsplane
Auf das Merkblatt des Landratsamtes Weilheim-Schongau — Informationen fur Freiflachen-
gestaltungsplédne — wird hingewiesen und ist bei der Baueingabe zu beachten.
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Ausgleichsflache neu (150 gm) +
verlagerte Ausgleichsflache (264 qm)

124/11 124/8

Ausgleichsflache ays EBZ
vom 14.10.2010

124/10

Einbezogenes Grundsftick 12477
___aus EBZ vom 14.10.2010

124/9

101/4

124

Festzetzung durch Planzeichen:

e e e» (Geltungsbereich des Einbeziehungsbereich
------- Baugrenze

_ _ _ _ _ Grundstlickszufahrt

z Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(6kologische Ausgleichsflache)

12,5 verbindliche Mal3e in Metern

o2t 22

Hinweise:
13/2 bestehende FI.Nr.

[ ] bestehende Gebaude

i'_cﬁ 3 Garagenbaukdrper Standort vorgeschlagen

TaTII Umgrenzung von Flachen far Manahmen zum Schutz,

A rreck] Zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(okologische Ausgleichsflache) hier Ausgleichsflache aus
EBZ vom 14.10 2010

T+
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VERFAHRENVERMERKE

Gemeinde Wessobrunn

1 Anderung der Einbeziehungssatzung
Nr. 03 ,,Ostliche Erweiterung SchloRberg-
straBe“

*&%ﬂ

1. Der Gemeinderat Wessobrunn hat in der Sitzung vom 25.07.2023 die Aufstellung der 1. An-
derung der Einbeziehungssatzung Nr. 03 ,Ostliche Erweiterung SchloRbergstrae” beschlos-
sen.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.10.2024 ortstiblich bekannt gemacht.

3. Zum Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 15.10.2024 wurde die Offen-
lichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 29.10.2024 bis 02.12.2024 beteiligt.

4. Zum Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 21.01.2025 wurde die Offent-
lichkeit sowie die Tréager &ffentlicher Belange geméaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
28.01.2025 bis 28.02.2025 beteiligt.

5. Die Gemeinde Wessobrunn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.03.2025 die 1.
Anderung der Einbeziehungssatzung Nr. 03 ,Ostliche Erweiterung SchloRbergstraRe" in der
Fassung vom 25.03.2025 als Satzung beschlossen.

Wessobrunn, den .| .Ei,--ﬁ{if‘?g---ZQZS"'

G Ul

Georg Gu mos
Erster Burgermeister

6. Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass die 1. Anderung der Einbeziehungssatzung Nr. 03 ,Ostliche Er-
weiterung SchloRbergstrale” in der Fassung vom 25.03.2025 dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderats vom 25 03.2025 zu Grunde lag.

ril 2025
C?C Jggmf

Georg Guggemos
Erster Burgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung der ElnbeZIehungssatzung Nr. 03 ,Ostliche Erweite-
rung SchloRbergstrafle“ wurde am 15 ke i 7{)2§emaf$ § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich be-

kannt gemacht. Die Anderung ist damit'in Kraft getreten.

Wessobrunn, den L6 Apr ’! ‘325

(2 Gt
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Georg Gugg
Erster Burgermeister




