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Maf der baulichen Nutzung
Auf dem Baugrundstiick FI.Nr. 933 wird die hdchstzuldssige Nutzung neuer Gebaude durch folgende Parameter bestimmt:

Es sind nur Wohngebsude zuldssig. Die maximal zuldssige Grundflache betragt fur Wohngebaude 200 m?,
Wohngebéude einschliellich Garagen durfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet warden.
Nebengebiude sind auch aullerhalb der Baugrenzen zulassig.

Zusétzlich zur maximal zulassigen Grundfliche (inkl. der zuldssigen Uberschreitung nach §19 Abs.4 Satz 1 BauNVO)
durfen Zufahrten und Zuwegungen bis zu einer Gesami GRZ von 0,3 errichiet werden.

Die maximal zuldssige seitliche Wandhdhe betragt {WH) 6,50 m.

Es darf nur eine Wohneinheit errichtet werden. Der Einbau einer weiteren Wohnung ist ausnahmsweise zulassig.

Auf dem Baugrundstlck FLNr. 934 wird die hochstzulgssige Nutzung neuer Gebaude durch folgende Parameter bestimmt:

Es sind nur Betriebsgebaude und dazugehdrige Nebengebaude zuléssig. Die maximal zuldssige Grundflache betragt fur
Beiriebsgebaude 1.000 m?. Betriebs- und Nebengebiude dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Zusaizlich zur maximal zuldssigen Grundflache {inkl. der zuléssigen Uberschreitung nach §19 Abs.4 Satz 1 BauNVO)
dirfen Zufahrien, Zuwegungen, Lagerplétze und Verladeflachen bis zu einer Gesamt GRZ von 0,8 errichtet werden.

Fur gewerbliche und sonstige Gebaude betragt die maximal seitliche Wandhohe (WH) 8,50 m.

Die Wandhahe (WH) wird gemessen zwischen OK EG Fertigfussboden auf der Talseite bis zum Schnittpunkt der Aufienwand
mit der Oberkante der Dachhaut.

71750 miNN  Bezugshdhe fir die OK EG FFB in muNN

Es sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig.

Es gilt die offene Bauweise.

Bauweise, Baugrenzen

— — =1 Baugrenze (Grenze der liberbaubaren Grundstiicksfléchen)

_,809. | Verhindliche Mafe, Angabe in Meter

Gestaltungsvorschriften

Dachfidchen: Die Dacheindeckung hat mit Dachpfannen ader Blecheindeckung in naturraten Farbtdnen zu erfolgen.

Griinordnung

private Griinfléche fiir die Regelung des Wasserabflusses: fir das Ortsbild bedeutsame Griin- und Freiflache,
die von jeglicher, auch genehmigungsfreier Bebauung freizuhalten ist.

Die landwirtschaftiiche bzw. griingestalterische Nutzung ist zul&ssig.

Auerdem ist die Unterbringung von Versickerungs~/ Verdunstungsmulden zur Hochwasservorsorge
zulassig. Anpflanzungen, Zdune sowie die Lagerung von Gegensténden, welche den Abfluss behindern oder
fortgeschwemmi werden kdnnen, sind unzulissig.

private Griinfldche auf FINE 933 mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung - Hecke: Die
Grlinflache ist flachig zu begriinen. Sie darf nicht versiegelt und befahren werden. Ekense darf sie
nicht als Lagerflache oder Stellplatzflichen genutzt werden, Neben den festgesetzten zu pflanzenden
Baumen sind zusétzlich je 4 m*® ein Strauch aus Liste (2) Begrindung zu pflanzen.

private Griinfidache auf FLNr. 934 mit der Zweckbestimmung Crisrandeingrinung - Strevabstwiese:
Die Griinflachen sind fléchig zu begrinen. Sie dirfen nicht versiegelt und befahren werden. Ebenso
dirfen sie nicht als Lagerfidchen oder Stellplatzflachen genutzt werdan. Neben den festgesetzten zu
pflanzenden Baumen sind zusatzlich je 4 m® ein Strauch aus Liste (2) Begriindung zu pflanzen.

2t pflanzender Bawm: Art und Mindest-Planzqualitat gernaf Liste (1) Begrandung. Die Lage des Baum-
standortes darf unter Berlcksichtigung der Nutzung um bis zu 5 m von der in der Planzeichnung abweichen.

im Zuge dar Genehmigung Reitplatz zu pflanzender Laubaum.

4.6  Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Bei Stellplatzen, Zufahrien und Zugéngen sind fiir die Oberflichenbefestigung

und deren Tragschichten nur Materialien wasserdurchlassige Belege zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 %
Fugenanteil, wasser- und lufidurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke. Soweit diss
aus Grinden des geregelten und sicheren Betriebsablauf (z.B. im Bereich von Zu- und Abfahrien, Verladefléchen von LKW-
Lieferverkehr) nicht maglich ist, kann davan fur die notwendigen Bereiche abgesehen werden.

5. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

51 G T EF Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
=1 1 g+ Landschaft Innerhalo dieser Flachen sind bauliche Anlagen jeglicher Art ausgeschlossen.

6. Sonstige Planzeichen

6.1 memwmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung

Hinweise durch Planzeichen und Text
1.

934 \ hestehende Grundstiickegrenzen mit Flurstiicksnummer
2. & bestehende Haupt- und Nebengeb&ude
3. E] Baudenkmal geméaf bayerischer Denkmalliste Nr. D-1-90-158-46: Fir jede Art von Veranderung am Baudenkmal und
in seinem Nédhebereich gelten die Bestimmungen Art. 4 - 8 Denkmalschutzgesetz, Das Bayerische Landesamt fur

Denkmalpflege ist bei allen Planungsanzeigen zustimmungs- sowie Edaubnisverfahren nach Art. &
Denkmalschutzgesetz und bei allen baurechtlichen Genehmigungaverfahren von denen Baudenkméler / Ensembles
unmitielbar oder in ihrem N&hebereich betroffen sind, zu betsiligen.

4. Bodendenkmalschutz: Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehérde.,

5. Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wessobrunn in der jeweils gilltigen Fassuing.

6. Ortstibliche landwirischaftliche Emissionen sind in jedem Fall zu dulden.

7. Arenschutzrechtliche Belange 1: Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen |

Lampen zu verwenden, die aufgrund ihrer Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu

vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen. Darlber hinaus ist auf eine dichte und
langlebige Ausflhrung des Gehduses zu achien, so dass keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kénnen.

8. Arenschutzrechtliche Belange 2: Einfriedungen sind ohne geschlossenen Sackel so auszufithren, dass sie in Bodennsghe fur Kleintiere
durchgéngig sihd. Ausnahmen bilden dabei Hochborde, die zur Fithrung des Oberfldchenwassers in die Entwésserungseinrichtungen
etforderlich sind. Gabionen sind als Einfriedung unzulassig.

9. Bei gréferan Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan einzureichen.

10. Altlasten: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf sine

schadliche Bodenvaranderung oder Altlast hindeutan, ist unverztglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschuizbehérde zu
informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

11. Schuiz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:
[nfolge von Starkregenereignissen kénnen Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaRnahmen zu
treffen, die dag Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern,
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht undfoder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefiihrt werden.

Die Fertigfulibodenoherkante des Erdgeschosses der Gebsude wird mind. 25 cm Uber dem Gelénde festgesetzt, (siche 1.3)
Ausnahmsweise kann auf Grundstick FI.Nr. 934 davon abgesehen werden, sofern der betriebliche Produktionsablauf es nicht gestatiet.

In diesern Fall liegt es in der Verantwortung des Betriebsinhabers, sich sigenverantwortlich gegen Starkregenereignisse mit Mainahmen

wie Mulden abzusichern.

12. Niederschlagswasserbeseitigung: Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser darf nicht der
Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt auch fur Oberlaufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw, Zisternen) und fir sonstige nicht

schédlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwisser sowie Dran- und Sickerwasser jeder Art.

Gering verschrutztes Niederschlagswassar von privaten, befestigtan Fldchen muss auf den Baugrundstiicken ordnungsgeman versickert
werden. Die Versickerung soll vorzugsweise breitfldchig und Uber eine mindestens 30 cm machtige bewachsene Oberbodenzone erfalgen.
Die Sickerfahigkeit wurde mittels Sickertests vom 8.03.2022 auf dem Grundstick FLNr. 933 und vom 12.03.2022 suf den Grundstick FILNr.

934 nachgewiesen, .

Einbeziehungssatzung fir den Bereich Schellschwang FI.Nrn. 930 und 934,
Teilflachen FI.Nrn. 933, 1041, 1086, Gemarkung Haid

Praambel
Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3, Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Wessobrunn folgende Satzung

Satzung
& 1 Raumlicher Geltungshereich
Malgebend ist die im beiliegenden Lageplan ersichtliche Abgrenzung im Malistab 1:1.000.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus dem zeichnerischen Teil mit integriertem Textieil in der Fassung vom 29.03.2022.
Der Satzung ist eine Begriindung in der Fassung vom 29.03.2022 beigefigt.

§ 3 Planungsrechtliche Zulassigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29
BauGB nach § 34 BauGB. Sobald und soweit ein glltiger Bebauungsplan vorliegt, richtet sich die planungsrechiliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 4 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Gé&a%ega%ubrunn, 21.09.2022
G §
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Georg Guggen(c:s, 1. BUrgermeister

Verfahrensvermerke

T
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Wessobrunn, den 21.08.2022

G gU‘i?fﬂaﬂ)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.06.2021 gema? § 2 Abs. 1 BauGR die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung fir den Bereich Schellschwang F1.Nm. 930 und 934, Teilflachen FI.Nr. 933,1041,1088,
Gemarkung Haid beschlossen.

Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 09.11.2021 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.01.2022 am Verfahren beteiligt.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 09.11.2021 wurde mit Begriindung geman § 3 Abs, 2
BauGB in der Zeit vom 13.01.bis 14.02.2022. sffentlich ausgelegt.

Zildem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Uberabeiteten Fassung vorn 29.03.2022 wurden die Behorden und
gonstigen Tréager &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schraiben vam 10.05.2022 am Verfahren betelligs.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Uberarbeiten Fassung vom 28.03.2022 wurde mit Begriindung gemaf §
3 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom 06.05.bis 07.08.2022. éffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Wessobrunn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.06.2022 die Einbeziehungssatzung geman
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.03.2022 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Georg Guggemoy/
Erster BOrgermeister

B.

Wessobrunn, den 22.09.2022

G @‘;&w,’

Der Satzungsheschluss zu der Einbeziehungssatzung wurde am 22.08.2022 gemai § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den tblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und ¢ und 215 BauGB wird hingewiesen.

Georg Guggemos 7/
Erster Blrgermeister

Einbeziehungssatzung
flr den Bereich Schellschwang

FI.Nrn. 934, Teilflachen FL.Nrn. 933, 1041, 1086, Gemarkung Haid

der Gemeinde Wessobrunn
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