88

133

w1z,

01/3

’agax

£/88

Bebauungsplan

,Baderweg”

Gemeinde Wessobrunn
Landkreis Weilheim - Schongau
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A) Festsetzungen:

Geltungsbereich

offentliche Verkehrsfldache
offentlicher FuBweg
Verkehrsfldchenbegrenzungslinie
VermafBung

Larmschutzwal I/wcmdkombination

Wallhdhe 2,20m , Wandhohe 1,30m
A Garagenzufahrt

3,50m hoch von StraBenoberkante

Anbaufreiezone zur St. 2057 in einer Breite von 20,0 m

WA Allgemeines Wohngebiet

\denw2VOUQechgQ/
I Haustyp II: max. 2 VollgeschoBe ohne Kniestock iber oder:
1 VollgeschoB mit Kniestock bis max. 0,80 m,
Dach kann ein VollgeschoB werden,bei Kniestockbau—

weise
I Haustyp I: 1 VollgeschoB,Bungalow-Typ ohne Kniestock,
mit Dachausbau
[+U Haustyp I + UntergeschoB: 1 VollgeschoB ohne Kniestock

mit UnterschoB talseitig zu
Wohnzwecken dienend,

Dach kann ausgebaut werden
talseitige Traufhohe von max. 6,00m

Sichtdreieck

nur Einzelhduser

- x Baugrenze -—e—e—— Nutzungstrennungslinie
0 ' offene Bauweise r—m —m ™ Leitungsrecht (Abwasser)
ON Dachneigung z.B.: 35 - 40°
SD Satteldach
T Hauptfirstrichtung zwingend
: Platzgestal tung, aufzupflastern,zwingend
(:) Baum, Lagefestsetzung
HV senkrechte Holzverkleidung

StraBenbegleitgrin

il ! bestehende Wohn- und Nebengebiude

unverbindlicher Situierungsvorschlag
der geplanten Baukorper

Bdume, keine Lagefestsetzung
Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
Parzellierungsvorschlag
Flursticksnummer

ST 2057 StaatstraBe Nr. 2057

"lllllI’I‘I

Gelandene:gung

C) Festsetzung durch Text:

1.

Art der Nutzung:

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

. MaB der Nutzung:

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, den zuldssigen
Haustyp wund der zuldssigen Grundflache.

Grundform - zuldssige Grundfldche - MindestgrundstiicksgrioBe

Als Grundform fir die Wohngebdude ist ein Rechteck zu verwenden ,die
Traufseite muB mind. 1/5 langer sein als die Giebelseite.

Die zuldssige Grundfldche fiir ein freistehendes Wohngebdude (ohne Ga)
wird auf max. 160 m® als absoluten Hochstwert beschrankt.

Die MindestgrundstiicksgroBe betrdgt fiir ein freistehendes Einzelhaus
600 m*.
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4. Abstandsflachen:

Die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 und 7 BayBO sind
einzuhalten.

5. Dachform (Hauptgebédude):

Die Hauptgebdude sind mit einem 35 - 40° geneigtem Satteldach auszufihren.
Die Dachdeckung hat mit Ton- und Betondachpfannen in naturrotem Farbton zu
erfolgen. Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzuléssig. Dachaufbauten
(Gauben) sind zulédssig als stehende Gauben mit Sattel- oder Walmdach. Der
Abstand. zwischen den Gauben muB mindestens 1,25 m, die AuBenbreite max.
1,25 m betragen. Bei dem Haustyp I sind Dachgauben und Widerkehren nur zur
larmabgewandten Seite zulassig.

Es sind allseits Dachibersténde von mind. 60 cm fUr das Hauptdach vorzusehen.

Kastengesimse sind unzulédssig.

6. Sonnenkollektoren:

Die Anbringung von Sonnenkollektoren/Absorbern auf dem Hauptdach ist

nur in einer zusammenhangenden Flache zuldssig. Die Kollektoren sind

in die Dachflache zu integrieren. Bei der Anordnung auf Dachflachen

von Nebengebduden und Garagen sollte moglichst eine Dachflache vollfldchig
ausgefiihrt werden.

Sog. Energiedacher anstelle der Dachdeckung nach Ziff. 5 sind zuldssig,
wenn sie in kupferfarbigem oder rotlichem Ton und vollflachig je Dach-
seite ausgefiihrt werden.

7. Nebengebdude und Garagen:

Nebengebdude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Die Gesamtnutz-fldachen der Nebengebdude und Garagen dirfen je Grundstick

BQ m2 nicht Ubersteigen, Sofern diese an der Grundstucksgrenze
situiert werden,darf die max.Nutzflache S0gm nicht Ubersteigen.

sind in Massivbauweise auszufihren und gestalterisch dem Hauptge-

b&dude (in Putz und Farbe) anzugleichen.
Garagen und Nebengeb&dude sind - sofern sie nicht ohnehin ins Wohnhaus

integriert sind - mit Satteldach zu errichten. Dachneigung wie Hauptgeb&ude.

Die Garagentore sind mit Naturholzfillungen auszufihren.

Gemeinsame Grenzgaragen - soweit zuldssig - sind gestalterisch aufeinander
abzustimmen und in gleicher Frontgestaltung und Dachform zusammenzubauen.

Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der .

zur StraBe hin nicht eingez&unt werden darf. Bei giebelstdn digen Grenzgaragen
ohne vorgesehenen Nachbaranbau ist das Giebeldreieck zwingend mit einem Holzmantel zu
. Fassaden:

verkleiden.

Die Fassaden sind in lichten Farbténen zu verputzen, Wandverkleidungen
aus Holz im Wechsel zu Putz sind mdgich. Balkonbristungen sind in Holz
auszufuihren.

Zwingend ist eine senkrechte Holzverkleidung ab FOK-Obergeschol3 bis

zur Dachhaut vorgeschrieben;bei [+U Hausern ist nur das talseitige ObergeschoB zu

verkleiden. o

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Wessobrunn erld

Bt aufgrund § 9 und § 10 des Bauge-

setzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat

Bayern, Art. S
iber die bauliche Nutzung de

sowie des Mapnahmengesetzes

91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung

r Grundsticke (Baunutzungsverordnung)
(MapnG) /Wohnungsbauerleichterungsge-

setz (WoBauErlG) diesen Bebauungsplan als Satzung.

a) Die vorgezogen De!

: Form einer . m't/.m.avﬁ.a«-{.
Ziele der Planung dargeleg

rung und Erorterung. -

Birgerbeteil

igung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
«+....=_durchgefihrt. Dabei wurden die
und es bestand Gelegenheit zur Anhé-

b) Diigmrager dffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom :
.. 45.06.917.... gem. § 4 BauGB am.@ufstellungsverfahren»beteiligt.

c) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindyng gem. § 3
265 %s5e brine

Abs. 2 BauGB vom 2@L2.74. ..
O0ffentlich ausgelegt.

'd) Die Gemeinde Wessobrunn hat
bauungsplan gem. § 10 BauGB

e) Anzeigeverfahren:

bis .#2.05.217 in . hi¢sse nhy Rukhans.

mit Beschlup vom 26:05:9% .. den Be-
als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben_ vom 1 7 { .?‘./, dem Landrats-
amt Weilheim-Schongau gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Das Land-

ratsamt hat

innerhalb :der 3-Monats-Frist mach § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzungen von Rechtsvorschriften ?eltend gemacht, so dap

der Bebauungsplan unverandert in Kra

t gesetzt werden kann.

mit Schreiﬁéh V"Om .4.‘/.'.7-. 77 erklart, dap keine Verletzungen

von Rechtsvorschriften
mit Schreiben vom ....
stimmt, welchen der S

Weilheim, den 2L SER 1% ]

| damit rechtsverbindlich. Er
Auflagen und Hinweise des

Wessobrunn,
den 42.09.49Y...

cher Belange, die Vorschri

worden ist.

! vaten Belange gegeneinander

| Bebauungsplanes schriftlich

.......... beigetretemii _f

A=A
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Verfahrens- und Formvorschrit

vorliegen.

‘ﬂﬁg‘%’k lagen/Hinweisen zuge-
%3 at durch Beschluf vom

Weilheim-Schongau
. Wev‘shct:, .Rﬁj,‘-ﬂat

#de am 74.97.9Y. .. aurch

= uGB bekanntgemacht und ist
ist zu den Ublichen Birostunden zu je-

/

dermanns Einsicht bereitzuhalien.

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - so die Vor-
schriften uber die Betell;?ung der Burger und der Trédger 6ffentli-
: ten iUber die Begrundung zum Bebauungs-
plan sowie die Vorschriften beziglich der Beschluffassung lber den
| Bebauungsplan und des Genehmigungsverfahrens - ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht

Mangel der Abwdgung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6
' BauGB vorzunehmenden gerechten Abwagung der offentlichen und pri-

und untereinander, sind unbeachtlich,

wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des

gegeniber der Gemeinde geltend gemacht

9. Abwasserbeseitigung:

£ worden sind. - :
g Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,

ist dabei darzulegen.

Die anfallenden Abwdsser sind in 3-Kammerausfaulgruben teithiologisch zu reinigen und;
uber Sandfiltergraben dem Katzengraben zuzufiihren.

10. Wasserversorqung:

14.

15.

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschliefen.

1. Leitungen:

Strom- und Telefonleitungen sind zu verkabeln.
Die Rechte der Telekom nach dem TWG bleiben davon unbearuht.

12.

13.

Lager, Abstellen, etc.:

Die Aufstellung von Wellblechgaragen, Wohnwagen, Booten sowie oberirdischer

Lagerbehalter fir flissige oder gasférmige Stoffe im Freien ist im
Geltungsbereich nicht gestattet.

Einfriedung:

Im Geltungsbereich sind straBenseitig max. 1,00 m Uber StraBenoberkante
hohe Holzzaune (Hanichelz&dune, senkrechte Staketenzdune etc.) mit Uber-
deckten Sdulen festgesetzt. Zwischenzdune kdnnen auch aus verzinktem
Maschendraht an Rudneisensdulen errichtet werden. Sie sind der Hohe

der StrafBenzdune anzupassen. ‘ .
Die Kabelverteilerschranke sind vorderfrontbindig in die Einfriedung
einzubauen.

Sichtdreiecke:

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung iiber 0,8 m Hdhe,
bezogen auf StraBenmitte, freizuhalten.

Einzeln stehende, hochstimmige Baume (Astansatz iiber 2 m Hohe) sind

zulassig.

Versiegelung:

Stellplatzflachen, Terrassen, Wege, Vorpldtze etc. sind wasserdurchldssig
auszufiihren (z.B.: mit Rasengittersteinen, Kies, Natur- oder Kunst-
steinpflaster, wassergebundene Decken, etc.).Teer- bzw. Asphaltbefestigungen
auf Privatgrundsticken sind unzulassig.

Hinweise:

. Schneelast:

Flir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebdude ist
eine Schneelast von 151 KN/m? waagrechter Grundflache anzusetzen.

. Gartenflachen:

Die nicht iliberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Es ist pro 250 m? Grundsticksflache mind.
1 heimischer, standorttypischer Laubbaum zu pflanzen. Nicht standort-
gemiBe oder fremdartige Geholze sind z.B. Trauerformen von Weide, Bucre
und Ulme sowie Zedern aller Art, Zypressen und Thujen in Saulenform
sowie alle blauben Formen von Tannen und Fichten.

Die Anpflanzung von Obstbaumen und Beerenstrduchern sowie Ziergehdlzen
fiir die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht beschrankt.

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande nach dem Bayer. Nachbar-
recht (AGBGB) ist bei allen Geholzpflanzungen zu beachten.
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