Praambel

Die Gemeinde Wessobrunn erlat aufgrund § 9 und § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Festsetzungen
. 1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

- 2. bauliche und sonstige Nutzung im Geltungsbe-
reich

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird
als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO, Gemeinbedarfs-
flache und private und 6ffentliche Grunflache fest-
gesetzt.

2.1 Dorfgebiet

s 2.2 Flache fur Gemeinbedarf:
F 2.2.1 Feuerwehr
i) 2.2.2 Sport

2.3 Griunflachen

2.3.1 private Grunflache (Hausgarten, landwirt-
schaftliche Nutzung und Ortsrandeingriinung)

2.3.2 Offentliche Griunflache (Parkanlage)

2.3.3 Offentliche Griinflache (Sport)

3. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen

Je vollendete 375 m? Grundstiicksflache ist in
Wohngebduden eine Wohneinheit  zul&ssig.

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden wird auf 5 festgesetzt.

Hinweis:

Bestehen bereits mehr Wohnungen als zuldssig
sind, so haben diese Bestandsschutz.

4. Bauweise, Baugrenzen,

41  Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser,
g e 42 Baugrenze

43  Uberbaubare Grundstiicksflache:

Hauptgebaude durfen nur innerhalb der durch Bau-

grenzen festgesetzten Bauraume errichtet werden.

Garagen und Nebengebaude sind auch auRerhalb
der Baurdume zulassig.

5. Mindestmale fiir die GroRe von
Baugrundstiicken

Far  Baugrundstiucke wird eine  Mindest-
grundstucksgrofRe von 500 m? je Doppelhaushalfte
und von 650 m? je Einzelhaus festgesetzt.

6. Gestalterische Festsetzungen:

6.1  Baukérpergrundform:

Die Traufseite des Gebaudes mull mind. 1/5 langer
als ihre Giebelseite sein.

6.2 Fassadengestaltung:

Fassaden sind als Putz- und/oder Holzfassade zu
gestalten.

6.3 Dachform und —neigung:
6.3.1 Es sind nur Satteldacher zulassig

6.3.2 Bei Neubauten sind nur Dachneigungen von
20-27° und 35-38° zulassig.

6.4 Dachflachen / Dachgauben:
Alle Dachflachen sind mit Ton- oder Beton-

dachsteinen in naturroten Farbténen einzudecken:
Dachbegriunungen sind zulassig.

P

10.

11.

Dachgauben sind nur fur Gebaude ab 35° Dach-
neigung zuldssig. Es sind nur Einzelgauben mit
Satteldach und einer max. Auenbreite von 1,80 m
und einer Firsthohe von max. 2,5 m (Fensterstock-
UK bis Gaubenfirst-OK) gestattet. Der Abstand von
Einzelgauben untereinander und die Breite einer
Einzelgaube muf mind. 1,5 m betragen.

6.5 Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen wird straRenseitig auf
max. 1,10 m beschrankt.

6.6 Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebdude mussen zur
offentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand
von 15 m einhalten. Die Abstande gem. § 2
Garagenverordnung (GaV) sind immer einzuhalten.

Masszahl in Metern, z.B. 5,00 m

Abstandsflachen:

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der
BayBO (Art. 7 Abs. 1 Satz 1 letzter Halbsatz).

StraRenverkehrsflache

9.1 offentliche Verkehrsflache
9.2 offentliche Verkehrsflache - FuRweg

9.3 private Verkehrsflache

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

Griinordnung

zu pflanzende Baume (keihe Lagefestsetzung)

B) Hinweise
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10.

11.

15.

bestehende Flurstucksgrenzen
Vorschlag fur die Aufhebung von Flurstlicksgrenzen

bestehendes Wohn- und Nebengebaude mit
Hausnummer

Flursticksnummer

Bodendenkmaler, die bei Baumallhahmen zutage
kommen, sind nach Art. 8 DSchG dem Landesamt
fur Denkmalpflege unverzuglich zu melden.
BaumaRnahmen an Baudenkmaélern sind mit den
Denkmalschutzbehérden abzustimmen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll soweit
moglich auf dem eigenen Grundstuck versickert
werden. Ist dies nicht oder nur langsam moglich,
soll die Ableitung in den Ortskanal nur Uber die
Vorschaltung von Ruckhalteeinrichtungen (z.B.
Zisternen und Gartenteiche sowie Rigolen)
erfolgen. Bei BaumaBnahmen im Hangbereich
sollen Vorkehrungen gegen wild abflieBendes
Niederschlagswasser getroffen werden.

Pflanzabstande

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande
nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

Bodenversiegelung

Befestigte Flachen fur Zufahrten, Stellplatze etc.
sollen auf das unbedingt notwendige Mal} reduziert
werden. Die Oberflache soll wasserdurchlassig
(z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Verbundpflasterung oder Kiesaufschuttung)
ausgebildet werden. Teer- und Asphaltflachen auf
den Privatgrundsticken sind unzul&ssig.

Immissionsschutz

Bei Neubau-, Umbau- u. Erweiterungsmallnahmen
in der ersten Bauzeile der ZoépfstralRe (St 2057)
sollen Kinder- und Schlafzimmer sowie sonstige
zum langeren Aufenthalt bestimmte Raume (z.B.
Wohnzimmer, Wohnkiche) so angeordnet werden,
dalR sie mindestens ein zum Luften geeignetes
stehendes Fenster an der von der Stralle
abgewandten Gebaudeseite haben. Im Ubrigen
wird auf die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
vom 01.04.89 verwiesen.

Stromversorgung

Neubauten werden i.d.R. Uber Erdkabel mit Strom
versorgt. Hierfur erforderliche Kabelverteiler-
schranke sollen vorderfrontbindig in  die
Einfriedung eingebaut werden, um Behinderungen
im Gehwegbereich oder Verkehrsraum
auszuschlief3en.

Es wird darauf hingewiesen, dal} bei Bauvorhaben
in der Nahe von in der Erde verlegten
Mittelspannungskabel (20kV) ein beidseitiger
Schutzstreifen von 0,50 m einzuhalten ist.-

nachgetragener Baubestand

. bestehende Trafostation

. bauliche Anlagen, die dem Denkmalschutz

unterliegen

. Naturdenkmal

bestehende Kabelleitung

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschlu am 18.10.1999

2. Vorgezogene Burgerbeteiligung
vom 23.02.2001 bis 26.03.2001

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
vom 08.08.2001 bis 17.09.2001

4. (AuslegungsbeschiuR vom 03.12.2001)
Offentliche Auslegung
vom 04.04.2002 bis 17.05.2002
Erneute Auslegung
vom 26.11.2002 bis 02.01.2003

5. SatzungsbeschluR am £=82-2603=
A15.12.200%

Werobrunn, 08.05. 2004
|
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1. Burgexeisterin

6. Ortsubliche Bekanntmachung des :
Satzungsbeschlusses vom /1. 51200 %
bis 1Y% &. 200% bzw. am

7. In Kraft getreten nach vollzogener
Bekanntmachung am 1/, 5« 200¥

Wssesrom. 2. .09, 200%

Lang
1. Burgermeisferin
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