A) Festsetzungen
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6.1

Grenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(Bereich A und B)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier: Bereich ohne Festsetzung der Baumassen-
zahl)

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festge-
setzt.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird die Ausnah-
me des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnugungs-
statten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird die Aus-

nahme des § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO (Betriebs-
leiterwohnung) allgemein zugelassen. -

MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflache (§ 19 Abs.2
BauNVO) betragt: GR=9200 m?

Baumassenzahl

Das Mal der Nutzung wird bestimmt durch die
max. Baumassenzahl:

BMZ =45

Hohe der baulichen Anlage

Die maximale Hohe der baulichen Anlage bezo-
gen auf Oberkante Kellerrondecke des beste-
henden Gewerbebaus darf das Mal} von 12,25 m
(Oberkante Dachhaut) bei Gewerbebauten nicht
Uberschreiten.

Die maximale Wandhohe des Betriebsleiter-
wohnhauses gemessen von Oberkante Keller-
rohdecke bzw. Bodenplatte an der Aufienseite
der AuRenwand bis Oberkante Dachhaut darf
das MafR von 6,30 m nicht Uberschreiten.

Zah! der Vollgeschosse als Hoéchstmall beim
Betriebsleiterwohnhaus: |l

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehrsflache

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

Stellplatzflache

Ein- und Ausfahrt zum Betriebsgelédnde

Griinordnung

Bodenschutz und Niederschlagswasser
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Der Oberboden ist vorschriftsmailig abzutragen,
geordnet in Mieten zu lagern und einer zweck-
entsprechenden Nutzung zuzufthren.
Die DIN 18915 Blatt 3 ist zu beachten.

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen
ist in den Weiher einzuleiten. Die Versickerung
erfolgt erst nach dem Uberlauf des Weihers.

Die befestigten und versiegelten Flachen sind
Uber die Bankette zu entwassern und das Was-
ser Uber randliche Sickergrdben dem Grundwas-
ser zuzufuhren. Die Aufteilung der Flachen ist so
vorzunehmen, dal} eine gebundelte Versickerung
vermieden wird.

Mindestens 60 % der nicht Uberbauten Flachen
sind als unversiegelte bzw. nur teilversiegelte
Flachen auszubilden in Form von Pflanz- und
Rasenflachen, Kiesdecken, Schotterrasen,
Pflasterflachen mit breiter Fuge etc.

Fur Stellplatze und Lagerflachen ist nur Teil-
versiegelung zulassig (Rasengittersteine, Rasen-
fugen, Pflaster- oder Schotterrasen. Die Feuer-
wehrumfahrt ist auf neu zu errichtenden Strecken
als teilversiegelte Flache auszubilden (Rasen-
gittersteine oder Schotterrasen).

Planungen, Nutzungsregelungen. Malnahmen
und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft.

Pflanzbindungen; zu erhaltende Pflanzungen
und Vegetationsbestande

Die zu erhaltenden Vegetationsbestande sind
gemal RSBB - Richtlinien zum Schutz von
Baumen auf Baustellen (DIN 18920) - vor Beginn
der Baumalnahmen mit geeigneten Mitteln im
Wurzel- Stammbereich zu sichern.

Pflanzgebote

Die Eingrunung des Gewerbegebietes erfolgt auf
der West- und Nordwestecke mit einer frei-
wachsenden, mehrschichtigen Hecke nach dem
Prinzip der ,Kern - Mantel - Pflanzung". Auf der
Sudseite sind Einzelbdume zu pflanzen.

Gruppenartige Bepflanzung. Die Nordseite erhait
eine aufgelockerte Gruppenpflanzung die in ein-
zeln stehende, freiwachsende Baume ubergeht.

Baum |. Wuchsordnung, zu pflanzen. Je 500 m?
Freiflache ist ein Baum |. Wuchsordnung oder je
250 m? ein Baum Il. und Ill. Wuchsordnung ge-
mal Artenliste Ziffer 6.2.5 zu pflanzen. Je 10
Stellplatze ist 1 Baum |. Wuchsordnung zu pflan-
zen.

Pflanzenvorschlagsliste _
Je nach Standort und gestalterischer Intention
sind diese Baumarten auszuwahlen.

|. Wuchsordnung:

Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Betula pendula, Weillbirke
Fagus silvatica, Rotbuche
Fraxinus excelsior, Esche
Quercus robur, Stieleiche

Pinus silvestris, Kiefer

Salix alba, Silberweide

Tilia cordata, Winterlinde

Ulmus glabra, Bergulme (vereinzelt)

[I. Wuchsordnung:

Acer campestre, Feldahorn
Alnus glutinosa, Schwarzerle
Carpinus betulus, Hainbuche
Populus tremula, Zitterpappel
Prunus avium, Vogelkirsche
Pyrus pyraster, Holzbirmne

I1l. Wuchsordnung:

Malus silvestris, Holzapfelbaum
Sorbus aria, Mehlbeere

Sorbus aucuparia, Vogelbeere
Taxus baccata, Gemeine Eibe

Straucher:

Corylus avellana, Waldhasel

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, gemeiner Hartriegel
Euonymus europaeus, Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare, gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum, gemeine Heckenkirsche
Rosa canina, Hundsrose

Salix caprea. Salweide

Sambucus nigra schwarzer Holunder
Viburnum opulus, Wasserschneeball

Geschnittene Hecken.

Acer campestre. Feldahorn

Carpinus betulus, Hainbuche

Ligustrum vulgare ,Atrovirens” schwarzgruner
Liguster

Taxus baccata, gemeine Eibe
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Baume | Wuchsordnung:

Fur die groBkronigen Baume werden Hoch-
stamme und Stammbusche, i.d.R. 4 x verpflanzt,
Stammumfang mind. 18 - 20 cm vorgeschrieben.

Baume [I. Wuchsordnung:

Fur die mittelkronigen Baume werden Hoch-
stamme und Stammbische, i.d.R. 3 x verpflanzt,
Stammumfang mind. 14 - 16 cm vorgeschrieben.

Baume Ill. Wuchsordnung:

Fur die kleinkronigen Baume werden Hoch-
stamme und Stammbusche, i.d.R. 3 x verpflanzt,
Stammumfang mind. 10 - 12 cm vorgeschrieben.

Straucher:
Zulassig sind Straucher in der Pflanzqualitat
100/150 cm, i.d.R. 2x verpflanzt.

Pflanzweite, Pflanzabstand

Die freiwachsenden Hecken sind als 2-reihige
Hecken auszufuhren. Der Reihen- und Pflanz-
abstand betragt je 1 m.

Private Grunflache. Der Garten um die Betriebs-
leiterwohnung ist als Rasen— bzw. Wiesenflache
zu unterhalten.

Eingriffs- und Ausgleichsregelung
Als  Ausgleich fur den Eingriff werden
3 Ausgleichsflachen festgesetzt:

Typ 1. Biotopweiher mit Regenruckhaltefunktion
auf FI.Nr. 908 S-O-Ecke

Typ 2. Heckensaum vor bestehender Hecke auf
FI.Nr. 908/2

Typ 3 Magerrasen auf sudexponierter Boschung
auf FI.Nr. 908/2

Maflnahmen

Typ 1 Im Wasser und am Uferrand sind keine
MaRnahmen notwendig. Die Wiesenstreifen
durfen nicht gedungt werden und sind jahrlich
max. 3x zu mahen.

Typ 2 Der Heckensaum darf nicht gedungt wer-
den und st jahrlich 1x frihestens am
15 September zu mahen

Typ 3 Vor der Ausbringung von extensivem
L andschaftsrasen ist der Oberboden von den

Boschungen zu entfernen. Die Oberkanten der
Boschungen sind weit auszurunden. Die Mager-
rasen sind jahrlich nur 1x zu mahen, fruhestens
am 1. September.

Gestalterische Festsetzungen

Fassadengestaltung:

Fur die Gestaltung der AuRenwande sind nur fol-
gende Materialien zulassig:

Stahlbetonfertigteile, vorgehangte Metall-
fassaden, nicht verspiegeltes, farbloses Glas

Dachform
Das Dach des Betriebsleiterwohnhauses ist als
Satteldach auszufuhren mit einer Dachneigung
von 20-28°

Werbeanlagen

Werbeanlagen an den Gebauden sind so anzu-
ordnen. dal die Attika- bzw. Traufhéhe nicht
uberschritten wird.

Werbeanlagen auf den Dachflachen, Lauf- und
Blinklichtreklamen sind unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen durfen eine Groflke
von 2 m? nicht Uberschreiten.

Einfriedungen

Die Einfriedungen im Geltungsbereich durfen ei-
ne Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten.
Zulassig sind Maschendraht- und Drahtgitter-
zaune, Stellplatze durfen nicht eingezaunt wer-
den.

Immissionsschutz

Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und
Anlagen zulassig. deren flachenhaftes Emissi-
onsverhalten einen flachenbezogenen Schalllei-
stungspegel von

tagsuber 60 dBIm?
nachts 45 dB/m*

nicht uberschreitet

MaRzahlen in Meter

+/-0.00

B) Hinweise:

908/2
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Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der
BayBO (Art. 7 Abs. 1 Satz 1 letzter Halbs

Hoéhenangabe

+ 0,00 m, bezogen auf Oberkante Kellerrohdecke
des bestehenden Gewerbebaus.

bestehende Flursticksgrenzen

Flursticksnummer

bestehende Hauptgeb&ude
(hier: Betriebsleiterwohnhaus, Gewerbebau)

geplantes Hauptgebaude (hier: Erweiterung)

Fur die Bemessung der statisch beanspruchten
Bauteile der Gebaude ist eine Schneelast von

1,561 kN/m? waagerechter Grundflache anzuset-
zen.

Freiflachengestaltungsplane )

Im Rahmen der Eingabeplanung ist fur das Ein-
zelbauvorhaben ein qualifizierter Freiflachen-
gestaltungsplan auf der Grundlage des Grlnord-
nungsplanes vorzulegen, in dem detaillierte, fla-
chenscharfe Angaben gemacht werden bezlg-
lich begrunter Grundstucksflachen, Versickerung,
Ausstattung, Bepflanzung, Bodenbelage, Ab-
grabungen, Tonnenschranke usw.

Die Festsetzungen des GrlUnordnungsplanes

sind nachzuweisen und sinnvoll weiter zu ent-
wickeln.

Autochthone Geholze
Fur die festgesetzten Pflanzungen ist autochtho-
nes Pflanzenmaterial zu verwenden.

Pflanzabstande:

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande
nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Gehdélzpflanzungen zu beachten.

Grenzabstande

Die Baume entlang der Sudseite sind als Grenz-
baume zu pflanzen. Eine vertragliche Vereinba-
rung mit dem Grundstuckseigentumer (FI.Nr.
880) wegen der Unterschreitung der Grenzab-
stande der Baume ist beizubringen.

bestehende Trafostation

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
wird die genaue Lage der Feuerwehrumfahrt in
Abstimmung mit dem Kreisbrandrat festgelegt.

Die Gemeinde Wessobrunn erlait aufgrund § 9 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung
far den Freistaat Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungs-
plan als Satzung.

Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist der Planteil, M
1:1000, in der Fassung vom 11.12.2000 und der Textteil,
bestehend aus den Festsetzungen und den Hinweisen in
der Fassung vom 11.12.2000

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschlut am 2 G 77. 7399

2. Vorgezogene Burgerbeteiligung (§ 3 Abs.1 BauGB)

vom (99 77.2006 RIS g5 7. 2006

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
VoM (9 27. 2000 LIS OS.7D. J coo

(§ 4 Abs.1 BauGB)

4. Offentliche Auslegung
VoM )7.93. 2000 bis 2. 07. ey

(§ 3 Abs.2 BauGB)

5. Satzungsbeschlu am 2. 07- 2007 (§ 10 BauGB)

ﬂfssoémn n, 05, R.-O7
(Ort, Datum)

1. Burgermeister

blaus Py 8«}{&/.5

6. Ortsubliche Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses vom Qg gz. 2007
bis Z24.03. 2007 bzw. am pg. ao. 2007

(§ 10 BauGB)

7. In Kraft getreten nach vollzogener
Bekanntmachung am p¢. 02 007

biesso brmunn , OS5 0R.07
(Ort, Datum)
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