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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 13 Mischgebiet Guggenberg
Gemeinde Wessobrunn

Praambel

Aufgrund des §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO), der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVOQ), der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und iber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90), des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der jeweils giltigen
Fassung, erlasst die Gemeinde Wessobrunn folgende Satzung:

Satzung

§ 1 Raumiicher Geltungsbereich

Die Anderungen der nachstehenden Festsetzungen durch Planzeichen haben ausschlieBlich fir den festgesetzten
Geltungsbereich der Teilfliche FLNr. 1110, Gemarkung Forst Giiltigkeit.

MaRgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung im Mafstab 1:1.000.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus dem zeichnerischen Teil mit integrierfem Textteil in der Fassung vom 30.03.2021.
Der Satzung ist eine Begriindung i. d. F. vom 30.03.2021, beigefiigt.

§ 3 Es handelt sich um eine redaktionelle Neubekanntmachung des bisherigen Planteils des Bebauungsplanes unter
Einarbeifung der 1. Anderung. Die Begriindung bleibt hiervon unberithrt.

§ 4 Inkrafttreten
Die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 13 "Mischgebiet Guggenberg" tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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Georg Guééemos, Erster Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.08.2020 die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 13
"Mischgebiet Guggenberg" unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB beschlossen.

Der Billigungs-und Auslegungsbeschluss erfoigte am 24.11.2020.

2. Offentlichkeitsbeteiligung: Die Beteiligung der befroffenen Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGR iV.m. §13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB zur 1. Anderung in der Fassung vom 16.11.2020 wurde mit Bekanntmachung vom 04.01.21
vom 18.01.21 bis 15.02.21 durchgefithrt.

3. Behdrdenbeteiligung: Die Beteiligung der betroffenen Behérden gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Satz
1 Nr.3 BauGB fiir die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 13 "Mischgebiet Guggenberg" in der Fassung vom 16.11.2020 fand
mit Schreiben vom 04.01.21 mit Frist bis 15.02.21 statt.

4. Safzungsbeschluss: Die Gemeinde Wessobrunn hat gemaR §§ 9 und 10 BauGB mit Beschluss des Gemeinderats vom
30.03.21 die 1. Anderung Bebauungspian Nr. 13 "Mischgebiet Guggenberg" in der Fassung vom 30.03.2021 als Satzung
beschlossen.
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5. Schlussbekanntmachung: Der Satzungsbeschiuss A e wurde geméR § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 13 "Mischgebiet
Guggenberg" ist damit in Kraft getreten. Bei der Bekanntmachung wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes

hingewiesen.
Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. § 44, Abs. 5 und § 215, Abs. 2 BauGB aufgenommen.
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FESTSETZUNGEN

4. Art der baulichen Nutzung

Mi Mischgebiet

1.1 Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als Mischgehiet

gem. § 6 BaulNVO mit Flschen fir Landwirtschalt festegesetzt.

1.2 Die Nutzung nach § 8 Abs. 2 Nr. 5, 7 und 8, sowie Abs. 3 Bay NVO sind nicht zuléssig.

2,

MaB der baulichen Nutzung

2.1 Hochst zulZssige Zahl der Wohnungen:

Je vollendete 375 m?® Grundstiicksfiache ist in Wohngebauden eine Wohneinheit
zulassig. Hausgruppen sind nicht zugelassen.

Die héchstzuléissige Zahl der Wohnungen wird auf drei festgesetzt.

Als Grundsticksflache gilt die Flache innerhalb des Geltungsbereiches.

HINWEIS:

Bestehen bereits mehr Wohnungen als zuldssig sind, so haben diese
Bestandsschutz.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—=—— Baugrenze {blau)

3.4 Zuldssig sind nur Einzelhduser

3.2 Hauptgebsude dirfen nur inrerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten

Baurdume erichtet werden. Garagen und Nebengebiude sind auch aufierhalb
der Bauwsdume zuléssig.

4. Verkehrsiitichen

——  Strassenbegrenzungslinie

4.1

Strassenverkehrsfidche

Wersergungsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen

8. Griinfiichen

. Landwirtschaftliche Fléche

| Flache Wald

Privatflache offenporig

6. Sonsiige Planzeichen

e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichens des Bebauungsplanes.

s yarbindiiche Firstrichiung

1——5—1 verbindliche MaRe in Metern, hier z.B 5,0m

o, Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der

1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 Mischgebiet Guggenberg

7. Gestalterische Festsetzungen

1

7.2

Es gelten die Abstandsflachenvorschrifien der BayBO.

Als Grundform der Bauk&rper ist ein Rechteck zu wihlen, dessen Traufseite
mindestens gin Finftel ldnger als die Giebelseite ist.

7.3

7.4

7.5
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Bei Um- und Ersatzbaumafnahmen im Bereich der Hofstellen ist das dullere
Erscheinungsbild eines landwirtschaftlichen Anwesens insoweit zu erhalten

bzw. wisderherzustellen, dass eine optische Gliederung in Wohnteil und

{ehem.) Tennenteil ablesbar bleibt. Das heiflt, zwischen 50% und 75% des
Obergeschosses missen traufseitig mit einem Holzmantel in senkrechter
Anbringung verkleide! sein. Das Obergeschoss der Giebelseite und Giebeldreieck
der {ehem.) Tennenseite ist ebenfalls mit einem Holzmante! 21 versehen.

Die bestehenden Firstrichtungen sind beizubehalten.

Es sind nur Satteld&cher zuldssig.
Bei untergeordneten, erdgeschossigen, an das Haupigebéude angebauten
Nebengebduden im Sinne des § 14 BauNVO, sind auch Pulidécher zulassig.

Die Gebaude sind aulien mit ruhiger Struktur zu verpuizen. Der Puiz ist hell zu
ténen. Fassadenverkleidungen sind nur als Holzmantel zulassig.

Die Dacheindeckung hat mit naturfarbenen, roten Ton- oder Betondachsteinen
zu erfolgen.

Dachgauben sind nur fir Gebaude ab 35 Grad Dachneigung zuldssig. Es sind
nur Einzelgauben mit Satteldach und siner maximalen Aufienbreite von 1,50m
und einer Firsthdhe von maximal 2,00m (Fensterstock - UK bis Gaubenfirst - OK)
gestattet. Der Abstand von Einzelgauben untereinander muR mindestens 1,50m
betragen.

Die Summe der Breiten dieser Gauben darf maximal 35% der daverliegenden
Traufidnge betragen.

Die Erichtung sines Anbaues in Form eines Wiederkehres an der Traufseite ist
zuldssig. Die Giebelseite des Wiederkehres darf max. 1/3 der Traufseite des
Hauptigebiudes (ohne Dachiibersténde) betragen. Der First mul mindestens
0,50m unter der Hauptfirstlinie liegen und der Wiederkehr muf? mindestens
0,50m vor die Auflenwand vortreten,

7.7 Fir Eingangsiiberdachungen / Vorhausel sind fraditionelle Baustoffe wis

verputzies Mauerwerk, Massivholz, farbloses Glas, Dachplatien ect. zu
verwenden. Betontragplatten und Glasbausteine sind nicht gestattet

7.8 Garagen sind gestallerisch dem Hauptgebdude anzupassen. Garagen und
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Nebengebaude sind - sofern sie nicht in das Hauptgebdude integriert sind -
mit geneiglem Satteldach, entsprechend dem Hauptgebdude zu emichten.
Die Garagentore sind mit Holzverkleidungen auszufithren.

Garagen missen bai seitlicher Zufahut zur 6ffentlichen Verkehrsflache

einen Mindestabstand von 3,00m einhalten. Bei direkter Zufahrt von der
&ffentlichen Verkehrsilache aus, ist ein Mindestabstand von 5,00m einzuhalten.
Freistehende, Dberdachie Stellplgtze (Carports) sind unzulissig.

Cffene Gberdachte Stelipldize sind an die Garage anzubauen und mit einem
gemeinsamen Dach zu versehen.

Freistehends Garagen und Nebengebiude dirfen eine maximal zuléssige
traufseitige Wandhohe von 3,00m i. M. nicht Oberschreiten.

Die Héhe von Einfriedungen wird straflenseitig auf maximal 1,10m
beschrankt. Als Einfrisdung sind nur Hozzdune ohne Sockel zuldssig.

7.10 Befestigte Flaichen fir Zufahrien, Steliplétze efc. sind als wasserdurchlassige

‘I’l

{z. B. Rasengitiersteine, Rasenfugenpflaster, Verbundpfiaster, Kiesflachen, etc.)
Flachen auszubiiden.

HINWEISE

bestehende Gebaude im Geltungsbereich

1161 Flurstiicksnummern, hier z. B. 1101

1.6800m” Grundstiicksfiachen innerhalb des Geltungsbereiches, hier z. B, 1.600m?

Bestehende Grundstiicksgrenze

e (GEltungsbereich bestehender Bebauungsplane

| nachrichtiiche Ubernahme einer Feldhecke, Nr. §132-0029.011
§ nach Art. 13 e BayNatSchG.

81320029011

Samtliche Gebiude sind an die zenirale Wasserversorgung anzuschlieBen.

Fiir das hausliche Abwasser ist eine Kleinklaraniage mit biologischer Nachreinigung erforderlich.
Auf die technischen Regeln von Kleinklaranlagen wird verwigsen,

Auf die méglichen Emissionen {Gerliche, Staub, Larm)} die von den angrerzenden
landwirischaflichen Flachen ausgehen k8nnen wird hingewiesen und sind als
ortsibiich zu dulden.

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB)
ist bei allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

Auf die Satzung Gber die Herstellung von Stellplatzen in der jeweils giltigen Fassung
wird hingewiesen.

Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu
vermeiden, sind bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd-
und Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm iiber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefithrt
werden.

Abflussmulden sind aus Griinden der Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.

Grundwasser:

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der
sein Bauwerk bei Bedarf gegen aufiretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen
durch Bauwasserhaltung oder Herstellen von Griindungspfahlen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehérde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Altlasten und schédliche Bodenverédnderungen:

Sollien bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zusténdige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde)
zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Vorsorgender Bodenschutz:

Mutterboden ist nach §202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen.
Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des §12
BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfiir von einem geeigneten Fachbiiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.

Niederschlagswasser:

Gering verschmuiztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf den Baugrundstiicken
ordnungsgeman versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und Giber eine mindestens 30 cm
machtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.

Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anfllt, versickert oder als Brauchwasser genutzt
werden kann, ist einer Retentionsfldche zuzufiuhren und dort zur Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht méglich ist, ggf.
gepuffert direkt in ein Gewésser einzuleiten.

Grundsétzlich ist firr eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische
Gewdsser (Gewasserbenuizungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erfordertich. Hierauf
kann verzichiet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewésser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach
§25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die
Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit
TRENGW (Technische Regeln firr das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser) erfiillt sind.

Gemeinde Wessobrunn
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