R gy gy,

10. Der Satzungsheschluss zum Bebauungsplan wurde am 30.04.2020 oristiblich bekannt gemacht. Der

® 7 ) K Bebauungsplan ist damit in Kraft geireten. Bei der Bekannimachung wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanss
7 ?[ 4 Beispielhafter Grundriss einer Widerkehr (links) sowie eines Zwerchgiebels (rechts) hingewiesen. Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gera, § 4/4._45.3&\5 und § 215, Abs. 2 BauGB
A aufgenommen. / LY ERAN,

— Nr. 06 bis 07
. 505 i [WH5.20) 8. Nachrichtliche Ubemahmen | Verfahrensvermerke
/ 2 WE é} 8.1 Es gilt die Satzung Gber die Hersteliung von Steliptdizen der Gemeinde Wessobrunn in jeweils gilifiger Fassung.
Nr. 05 GR 120 T : 8.2 Es gitt die Satzung filr die sifentliche Schmuizwasser-Entwésserungsanlage Haid-Wessobrunn-Zellsee der ‘ 1. Aufstellungsbeschluss am 27.06.2017
I |WH 5,20 " Gemeinde Wessobrunn in jeweils gitiger Fassung.
DR ' o -
/ B 8.3 Es gilt die Satzung fur die Wasserabgabesatzung der Gemeinde Wessobrunn in jeweils glifiger Fassung. 2. Billigung des Planentwuris i. d. F. v. 24.04.2018 am 24.04.2018
]
\: 250 3. Behordenbeteiligung am 24.05.2018; 4. Beteiligung der Offentlichkeit vom 28.05.2018 bis 27.06.2018
#
. ‘% N 4. Behandlung der Anregungen und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am 27.11.2018
8 5. Billigung des Gberarbeitsten Planentwurfs i. d. F. vom 04.02.20192
/ 272/5 6. Emeute Behodrdenbeteiligung am 19.06.2019; emneute Beteiligung der Offentlichkeit vom 17.06.2019 bis 19.07.2019
7 Hinweise durch Planzeichen und Text ] )
// ‘ 7. Behandlung der Anregungen, Abwégung der eingegangenen Stellungnahme am 28.01.2020
e
) / ; 1. s mes w Geltungsbereich des Qualiiizierten B-Plans "Oriskem Wessobrunn®, der im Geltungsbereich des 8. Satzungsheschluss am 28.01.2020
e I vorliegenden B-Plans "Sidlich der Klostermauer” durch seine Festsetzungen und Planzeichen ;
£ vollstandig ersetzt wird. ‘%
/ | . _ ) Wessobrunn, den j&? ¢“"é“‘é -
P i 2, 1 Auszug aus der Digitalen Flurkarte mit Angabe von Flurgrenzen /nummern sowie des Helmut Dinter
L Gebaudebestands S :
| 685,30 miiNN | l‘ Segel 1. Birgermeister
i | 3. geplante Gebaude (unverbindlicher Vorschlag zur Form und Situierung der Baukorper) 9
: i - ;
/ o ' 4, %, Héhenlinien mit Angaben der Hhen in miNN, Abstand der Hthenlinien (,5m gem4R Vermessung ; 2. 4/4,;2%)
; ‘ % | yom20.10.2017 (Ingenieurbiiro Forthofer, Rain) 9, Ausgefertigt, Wessobrunn, denf. 7.7
} 5. & 533’3’;— erforderliche Anpassung des Urgelandes im Bereich des dstlichen Teils der Erschlieungssirale;
» ' L~ | mdgliche Solththen zur Situierung der OK Strafie; die Angaben sind im Rahmen der Siegel
s iy Ausfibrungsplanung zur Strafle zu priffen R aad
Oy gy Nr. 04 Ca \ _
=L T o 685,30 muNN | 8 \ 8. wen wmon o UG Grundstiicksgrenze geplant
;és“
! @
B

\‘ = {&‘}L = Wessobrunn, denkg?..“ % ’/ﬁﬂw/‘?

@
- E%\W Y ﬁeﬁc;" —_— By \ 8. ! : Prinzipskizze Widerkehr mit Darstellung der mafigeblichen Schnitflinie zur Ermittlung der zuléssigen =
: ., ERNRaENN g R e SEEE CEEET ST ;A 7 } Wandhdhe (rot markiert) 1. Birgermeister \x < \\
N 257 T { o Siegel \'?/ s
o N
/ Nr. 01 i} 04 ‘ 9. Bodendenkmaler: Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geliungsbereich des Bebauungsplans ist eine b
L & | denkmalrechiliche Erfaubnis gem. Art. 7.1 BayDSch(G notwendig, die in einem gegenstandigen

Erfaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschuizbehérde zu beantragen ist. Das Bayerische
w Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verizhren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen

1 formulieren. Im Falie der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch

; Mbglichkeiten zur Unterstiifzung des Antragstellers bei der Denkmaifeststellung geprift.
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Nr. 08 + 08

261
10. Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsfiachen sind geeignete und ausreichiende Trassen zur Unterbringung von

Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorzusehen. Die Lage bestehender
Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn durch den Bauherm selbsisténdig zu erkunden, die Versorger sind vorab
2y informieren. Bei Aufgrabungen sind die erforderlichen Schutzabstande (L.d.R. 0,5m beidseitig der Kabelachse)
zu beachten. Die Leitungen sind auf 2,50m bheidseltig der Trassenachse von tiefwurzligen Baumen freizuhalten.

1. Niederschiagswasser/Grundwasser: Die Niederschlagswasserbeseitigung srfolgt mittels Riickhaltung auf den
einzeinen Baugrundstiicken; das riickgehaitene Niederschiagswasser ist mit einem Drosselabfluss von
maximal 1,0 /s dem &ffentlichen Regenwasserkanal zuzufthren,

Das Rickhaitevolumen der privaten Rickhatievorrichtungen ist mit mindesisns 5m?® bzw. nach Grifle der

e e L T T T T T T T T I T T T _—
' 25411 ISR I S I versiegelten Flache auch groRer anzusetzen. Zur Bemessung des Rilckhaltevolumens sind folgende Werte
_ / e — T T anzusetzen:
\K“ e D A FI Flache inm?® Riickhaftevolumen in m? bei jew. Flachenanschiuss und Drossslabfluss 1,0 s:
- ' ‘ ) - ) - ’ i B bis 200 §
300 9
406 13

1.4.2 Dachgestaliung i 4.4 Pflanzlisten mit Angabe der Gehblzarten und Qualititen: Fiir &ffentliche Gronflachen sowie fiir Baumpflanzungen 500 i8

! im privaten Bereich sind ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Arten und Obstb&ume zuldssig. Zwischenwerte sind zu interpolieren. Bei grolteren versiegeiten Flachen als hier angegeben, sind die
Empfohlene Gehdlzarten sind in den nachstehenden Listen aufgefithrt (mit Angabe der Mindestquaiitat). Rickhaltevolumina nach DWA A 117 mit Ansatz eines 5-jghrlichen Bemessungsregenereignisses zu
bestimmen.
Alternativ kbnnen eigene Versickerungsanlagen erstellt werden, sofern die Sickerfahigkeit auf dem

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
S T T - 3 14.2.1  Die Décher der Haupt- und Nebengebaude sind als gleichseitiges Satteldach auszubilden. Es sind
Siidlich der Kiostermauer ’ Gemeinde Wessobrunn Dachneigungen zwischen 20-27° sowie 35-38° zuldssig. Die Dacher von Nebengebiuden sind auch als Flachdach

zuléssig. Bei an das Haupthaus angebauten Nebengebauden ist zudem ein Pultdach zul&ssig. Flach- und ; (1) Béume 1. Ordnung (StU 12-14) {2) Obstb&ume (Beispiel fiir resistente und harle Sorten):

Satzung ; . ; . o o ; ; 0 : .
Puitdachef darfen e!ne _Dachnezgung vanzrma. 10F pichtdberschralien.AutFach: und;Pultdacharn Ist.sine i Acer.camp astre . Fe{dahom Apfel (Hochsiamm). Bemer Rosenaplel, Cfravensa‘eme:; betreffenden Grundstiick gemaR Musterformblatt des Wasserwirtschafisamtes Weilheim ,Durchfithrung eines
Praambet Dachoegrindng ZHaseg. ‘ ga:p.rnus b.etufus A ﬁg;ﬁﬁuﬂhe Crorgeis}sK!arg?feI;{ Rote fﬁfe;n;erge;:fg, ﬁnniAlfgegh t Sickertests bei oberfiichiger Versickerung” an geeigneter Stelle Uberprift und fir ausreichend gewertet wird.
i ‘ runus avium irsche von PreuBlen, Glockenapfel, Jakob Fischer, Landsberger ; o ; ; _r ; : Rar
B L0 o B A ey 1422  Der Dachiiberstand hat am Giebel mind. 0,80m bis max. 1,20m und an der Traufe mind. 0,60 bis max. 1,00m zu |, St Gl Ebarbathé Renette, Goldparméine . Eine erlaubnisfrele Versickerung ist nur méglich, wenn nicht mehr als 1.000 m? (Horizontaiprojektion)
emeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Wessobrunn diesen Bebauungsplan als Satzung. | betragen. SOFbUS S Mofilticers Zwetschge (Halb- oder Hochstamm): Hauszwetschge ‘ befestigte Flache pro Baugrundstiick (Versickerungsstelle) angeschlossen werden. Bei Uberschreitung ist - .
s \ ‘ . . o - o : Sapfis intermadis Sehvatisehaiisiiiosis Bliblers Frihzwetschge o | beim Landratsamt We:lhe:m«&?chongau eine wasserrechtliche Erlaubnis zu erwirken,
o ) ‘ 14.2.3  Im Rahmen der festgesetzien Baugrenzen ist bei Einzelh&usern mit einer Dachneigung gréRer als 35° die Birne (Hochstamm): Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Hinweis zur Hotizontalprojektion: "
§ 1 Raumiicher Geltungsbereich o _ . , Errichtung eines Anbaus in Form einer Widerkehr oder eines Zwerchgiebels an der Traufseite moglich. Die Gute Graue. Gule Luise ’ " Zg; gm’ﬁ";fagcgf}; 'Zicgfé”i’:fe n’;‘ ;’Z;r
Mafigebend ist d"f Abgrenzung durch den C:‘:eltgmg_sberemh in der Planzeichnung. Der in den Geltungs‘ilaeremh des . Wandbreite der Giebelseite der Widerkehr/des Zwerchgiebels darf max. 1/3 der Wandkinge an der Traufseite des || Kirsche (H b oder Hochst J: Hedelf i f,,o,fzgﬁa, N e e e
Bebauungsplans "Suidlich der Klostermauer" hineinragende Teil des rechiskraftigen Bebauungsplans "Oriskern Wessobrunn Hauptaebsudes betr: BerEichyon Widarkehren Zuercholcbeltvm st E0 fora hirseae sk ogerhCNSIamm): Heaedinger s iy 99 - . o
wird durch die nachstehenden Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen und Text volistandig ersetzt aliplgebauaes betragen. Ler First von v EgEWSTShglebolNuss mmgesens i, aoqpunieraer ‘ (5. Skizze). . &nge in der Horizontalprojektion
9 : Hauptfirstlinie hegep. Dqs Dach der Widerkehi/Zwerchgiebel ist mii gleicher Neigung wie das des Haupigebéudes (3) Empfohiene Stréucher (Heister H 125/150) ‘ Alle Bauvorhaben sind gegen mdgiicher Weise aufiretendes Hang-, Schichi- und Grundwasser zu sichern;
32 Bestandisi dr Satung b e e D
Die Satzung besteht aus dem hier abgebildeten zeichnerischen Teil mit integrieriem Textteil des Bebauungs- und 1.4.24 Dachaufbauten sind nur ab einer Dachneigung des Hauptdachs von mehr als 35° zul3ssig. Fir Gauben gelten ; Corylus avellana Haselnuss Crataegus monogyna  Eingriffiger Weiidom ! : Y 4 y d
. . : ; ! : ; S . . Baugrundes obliegt den jeweiligen Bauherren. Soilte wahrend der Bauphase Grundwasser erschiossen
Griinordnungsplans in der Fassung vom 28.01.2020. die unfer 1.4.2.1 festgesetzten Dachneigungen. Der First der Dachgauben muss mind. 0,50 m unter der 1, Cralaegus Jaevigata Zweigriffliger Weiltdorn Prunus spinosa Schiehe | werden, ist gine wassefrechtiiche Erlaubnis gem. Art, 15 bzw. 70 BayWG bzw. § 8 WHG elnzunolen.,
Der Satzung ist eine Begriindung in der Fassung vom 28.01.2020 beigefigt, ‘ Haupffirstiinie liegen. An Gebaudeseiten, an denen bereits eine Widerkehr errichtet wurde, ist die zuséatzliche Ribes aipinum Alpen-Johannisbeere Rosa canina Hundsroes ' ' ' ' Gemeinde Wessobrunn
5 Ineafiret Errichtung von Dachgauben nicht zulssig. Dacheinschnitte sind unzulassig. | g;’;iﬁ’; i"rfffsm gﬁfv’;s;er . ?:ff; S"f)’;‘;i?&ta gﬂn ”;?;g%be | 12, Immissionen: Der Geltungsbereich liegt in einem Dorfgebiet gemaf § 5 BauNVO. Dorfgebiete dienen der Landkreis Weilheim-Sch
§ 3 Inkraftireten ) : " : : . " aa % : g ; 1 Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der andkrels vvelineim-ocnongau
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft. | 14.25  Alle Dicher sind in naturroter Farbe auszubilden. Fir Flach- und Pultdacher an Nebengebéuden ist eine Viburnum lantana Wolliger Schneebail S R G- Goh S B S SR R sl SEER AR Clwerbaiaithan Sawis ALV E arilnE dar N SEuEs
: Dachbegriinung zutassig. Die Anbringung von Solar- und Photovoltaikaniagen auf Dachfldchen ist zul8ssig. Sowie weitere standorigerechfe Arten und Sorfen von Wildobst, Wildsirduchemn und Wildrosen. Gebiet di? 9 i MRS EEEtaEan. AT IS Bal HEEIEH- TR TRrEiiE f’? ftig +or BEHIEE
Diese sind auf der Dachhaut aufliegend einzubauen. Eine Aufstinderung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist eiisl:;lﬁe éﬁ“ﬁ’_’hre? E:fr\]miwkierns ;nr(_‘_)e Iii?lkei?en liet vir?’ggei et‘\iu?:fllsi_c?w?z onr:h . ic‘Set;?ebZ?Jblﬁ:::ee &
im gesamten Geltungsbersich unzuldssig. 45 Nicht verwendet werden dilrfen Lebensbiume, Zypressen und Wachoider sowie gelb- und roflaubige Gehbize. Emmissionez e:useﬁer ang?e;zegndengLandwidsc;aﬁ sind gug dulden Fengterﬁffrgﬁnéen von Schiaf- und
| 46 Die unbebauten Flichen des Geltungsbereichs (auch innerhalb der Baugrenzen), die nicht als Terrassen- oder ‘ Aufenthaltsraumen sind ggf. auf die, der Landwirtschaft abgewandten Gebéudeseite zu situieren.
Siegel 14.3 Fassadengestaliung | Weg?]ﬂél‘zche% sowie als Zufazt;éen :)ger S;eliplét:eﬂerforderiich sind, sind als Griinflachen anzulegen und zu | 13 Altlasten; Sofern bei Erd- und Aushubarbsiten optische oder organoleptische Autfalligkeiten des Bodens Bebauungsplan mit
. . . . . T terhalten. Dazu sind pro m? Grundstiicksfliche 1 ) Fr———— ; - o ; ; ; ;
14.3.1  Fir die Fagsadengesialtung sind ausschiieRlich verputzie Fassaden mit hellen Farbanstrichen zulissig. Eine unte . N . . festgesteilt werden, die auf eine schéadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das : : ; - LT E L1
e ' = Verkleidung der Fassade mit Holz (naturbelassen, braun) sowie eine Holzbauweise ist zugelassen. ) m!ndestens ! E.az{bbaum dex Wychslslasse il ader Znel Obstbapme {QualndrFoch: ader Falbstamm)sowie ‘ Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde zu informieren (Mittellungspflicht nach Art. 1 mtegrlertem Grunordnungsplan Stdlich der Klostermauer
- mindestens 3 Straucher (Qualitit Heister) aus den Listen der Ziffer 4.4 zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiien. ! Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen gem AR § 13a BauGB
. 144 Einfried | Die Erhaltung bestehender Obstb&ume auf den Grundstiicken der Baufelder 04 und 07 konnen bei der Ermittiung )
1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Gestaltung g:g‘?::sg:;fg‘:;fg:ggiﬂ;fljggh?:;e?;:g;ﬁ:?g?;;;é%? }Elee Trfge:?g?ﬁiﬁ;%i%?;g?nzsgfs%:ﬁmn bitden |- 4.7 Der Versiegelung des Bodens ist enigegenzuwirken. Garagenzufabrten, Park- und Stellplaize sind als befestigte 14. Gebaudebestand.: bestehende Haupt- und Nebengebéuds haben Bestandsschutz.
1.1 Art der baulichen Nutzung dabei Hochborde, die zur Filhrung des Oberfiachenwassers in die Enfwasserungseinrichtungen erforderlich sind. | ;’!f?ge;tatéons;ﬂachen (ngﬁotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen ‘ 15. Ermiftlung der zulassigen Grundflache: Die fesigesetzten Grunflachen gemaB Ziffer 4.2 zahlen baurechtlich
— Gabionen sind als Einfriedung unzulassia. ‘ SSlCIHCOReTEaN SZ IR nicht als Bauland und bleiben bei der Ermittiung der zuléssigen Grundfldche im Rahmen der
1.1.1 ich wird als D i : S SRS g g i
- Der Geltungsbersich wird als Dorfgebiet gemaf § 5 BauNVO festgesetzi. 48 . , . . : y e : 5 Uberschreitungsregel geman Ziffer 1.2.1 aufier Befracht.
Nicht zulassig sind Tankstellen nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO sowie Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO : Zur Férderung des Artenreichtums sind vegetationsfreie oder -arme Kies- oder Splittbeete nur auf max. 1% der
(Vergniigungsstatten). Grundstacksflache zulassig. Struktur- und florenreiche Steingartenantagen (z.B. Alpinum) sind von der Festsetzung | o
! nicht betroffen. 16. " ? J Regeischnitte zur méglichen Situierung der Gebéude sowie der Strafie: vgl. Anlage 1
32 : A
12 MaB der baulichen Nutzung 4 Verkehrsflachen o
g oo e o ; ; . 2.1 Offentliche Verkehrsflache (inkl. Strafienbegleitgriin, Versickerungsfiichen) mit 3 ; -
1.2.1 In den Baufeldern wird die héchstzulissige Nutzung neuer Gebaude durch fglgande Parameter bestimmt: A & (rafianbegrenzungslinissowletmit Wendshammer for. Pwend Liow bis 10.00imLngs | 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ; 17, Artenschutzrecht: Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemat §44 BNatSchG sind Rodungen in den
_____ _ T N — ; ] ] = | 5.1 Artenschuizrechtliche Belange: | Wintermonaten in der Zeit zwischen dem 30.09. und 01.03. durchzufihren.
T o Maximal zulassige traufseitige, seitliche WandnGhe (WH) in Meter. Die 2.2 Wirtschaftsweyg i Hehlenbdume sind vor der Rodung auf mégliche Quartiere von Fledermausen hin zu unfersuchen.
) o g A2 WaTHrOhE Q) miTenis e ARCHon OK ECROILbOIAN () ant g 814 Zum Schutz der nachtaktiven insekten sind zur Beleuchtung der éffentiichen und privaten Verkehrsflachen Sollten Rodungen in den Sommermaonaten erforderlich werden, sind die Geholze im Hinblick auf das
Héchstzulbssige Zahl der I Wmim i Talseite bis zum Schniftpunkt der Wand mit der Oberkante der Dachhaut {vgl. | : . ; : ) . Vork von Brutstatten durch ein Fachbi 11 i Solltien Brutstait hand in. ist
vo“g eschosse ZWE_E-_E; - Sc?mittzeichnungen B‘S An;age Zum Hinweis NF. 16). Lampen ZUu Vemenden, d!e aufgrund }hrer Llchtﬁ-equenz ke!ne Lockwﬁkung an lnsekten habent Um Streuhcht .OI' SMIMeN vOn b S. atten durcn ein -ac UI‘O pl’ er} ZU asse.n. OHen olruts 2n VOF. a e Sein, IS
9 l__‘—g;nm i Die OK EG RF ist so zu situieren, dass die in der Planzeichnung festgesetzten \ nach cben und zur Seite zu vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu ‘ eine artenschutzrechtiiche Ausnahmegenehmigung bei der Regierung von Oberbayem einzuholen.
T IIT—— i Bezugshdhen in m GNN um nicht mehr als 20cm dberschritien werden. 3. Nebenanlagen, Garagen und Stellplitre versehen. Dariiber hinaus ist auf eine dichte und langiebige Ausfilhrung des Gehauses zu achten, so dass keine
Woh a6 Wahn bég 4 ! Das natlirliche Gelinde ist bis mind. 0,20m unier OK EG RF anzuschiliten und . N ] . . ] | insekien in das Innere der Lampe gelangen kénnen. |
ohnungen | gebaude % landschaftsgerecht zu modeliieren (das UG darf nicht herausschauen). 31 Umgrenzung ven Flachen fiir Garagen: auf Grundstiicken mit festgesetzten Flachen fiir Garagen !. |
= sind diese ausschiieBlich im gekennzeichneten Bereich zuléssig. Die Situierung von Steliplatzen | : ; . : . i
Max. zulassige Grundfiiche Sofern zuldssige Widsrkehre, Zwerchgisbel oder Dachaufbauten im Bereich des bleibt durch disse Festsetzung unberiihrt. | 5.1.2 gurtVer.mE?:dung vog{;/ g;bots;atﬁeggér;denhge?iﬂ § 4:{ .BNatS?hG s:n_d Rodungen in den Wlfnte‘ljmf)naten n (?ler Planung Stadtebau und Griinordnung:
Die zulassige Grundffiche darf durch die Schnittpunkts der Aufenwand mit der Dachhaut liegen, ist die Verbindungsfinie i ) . . . . | gl wiscaen dem U.ud un 01.03. durchzufthren. éh!‘?“baume sind vor der Rodung aut magliche Q"famere ‘ Prof. Dr. Ulrike Prébsti-Haid
Grundflichen gemaR §19 Abs, 4 Satz 1 bla zu zwischen den nichst gelegenen entsprachanden Schnfttpunkten suberhalb . 3.2 Auf Grundstlicken ohne planzeichnerisch Festsetzung gemét Ziffer 3.1 sind Garagen und Stellpléitze aufterhalb | von Flederméausen hin zu untersuchen. Sollten Rodungen in den Sommermonaten erforderiich werden, sind rof. Dr. Ulrike Probsti-Haider
einer gesamten Grundfidchenzahi (GRZ solcher Bauteile mafigeblich (vgl. Erléuterung im Hinweis Nr. 7) der Baugrenzen zulassig. Entlang der ErschlieBungsstrae ist dabei ein Abstand zwischen Baukdrper und ] die Gehdlze im Hinblick auf das Vorkommen von Brutstétten durch ein Fachbtro prilfen zu lassen. Sollten | Freie Landschaftsarchitektin BDLA, Stadiplanerin SRL, BayAK
Baugrundstiick) von 0,30 {iberschritten werden. T NuMmmerierung des Baufensters ‘ Strafienbegrenzungslinie von mind. 3,00m einzuhalten. Zudem ist vor Garagen ein Stauraum von mind. 5,00m ; Brutstatien vorhanden sein, ist eine arienschuizrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der Regierung von 5 ; . : = : : : :
Leebifiand ™ gz gehone fr die OK EG RF in manN | zur Straienbegrenzungslinie einzuhalten. ; Oberbayerm einzuhalen. i Bearbeitung: Prof. Dr. Ulrike Prébstl-Haider, Dipl.-Ing. Belinda Reiser
: = - = . ———nur Eihzelhguser (E) zuldssig . . - - | - |
) l | 3.3 Die Emichtung von Mobilfunkmasten ist im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans (sowohl freistehend |- 52 Flache fiir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und | o - )
13 Baugrenzen, Firstrichtung, Grundstiicksarofe als auch als Dachaufbau) unzulassig. tandschaft (Okokontofliche) | - - ) ' . = — - -~ - 5 —— -
| Die entlang der Klostermauer bestehende Laubgehdize sind dauerhaft zu erhalten. Die | Etting, den 28.01.2020
1.3.1 Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze) ! verbleibende Fl&che ist in Richtung einer artenreichen Streuobstwiese zu enfwickeln. Dazu ist die | erstellt: 24.04.2018
e - . | 4. Grilnordnung Pflanzung von 7 Obstbaumen vorzunehmen. Die Wiese ist extensiv zu pflegen: Mahd zweimal | v A g Sl i
132 3,0&1 Verbindliche Mafle, Angabe in Meter | ] o S o 1 jahrlich nach dem 01.07. eines jeden Jahres mit Abiransport des Mahdguts; Verzicht auf Diingung. 7. A‘ /Z /f% /%&;r{’;//d“ gedndert: 04.02.2019
e r o | 4.1 Private Griinfliche: Die Flachen sind garinerisch zu gestaiten. Die Errichtung neuer Neben- Die Anlage eines max. 1,50m breiten Fuwegs in wassergebundener Bauweise ist zuiéssig. Die 28.01.2020
1.3.3 4, .| Vorgabe der Firstrichtung | gebaude oder sonstiger baulicher Anfagen ist unzuléssig. | daflir erforderliche Flache bleibt als AusgleichsmaRnahmen unberlicksichtigt. Dr. Ulrike Prébsti-Haider
4.2 Gehdélze zu erhaiten ,
1.3.4 ,“"" | Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen: Abgrenzung des unterschiedlichen Mafes der ' 6. Aufschiitungen und Abgrabungen
baulichen Nutzung in Bezug auf die zuldssige Grundflache = - — = — s g : | - _
- o ) o . ! 4.3 Obsthaume zu pfianzen; t‘:ﬂE Lage kanr} abhangig von der geplanten Situierung des FulBweges bis | 6.1 Abgrabungen und Aufschiittungen sind zulassig. fm Baugebiet sind Hohenspriinge landschaftsgerecht-durch S -
1.3.5 Die Mindestgréfie fir Baugrundstiicke betragt je Einzelhaus 550 m?®. zu &m von der Darstellung in der Planzeichnung abweichen ! Béschungen zu modellieren oder mit Stitzmauem auszubilden. Die Modellierung ist auf den Gelandeveriauf der i _ . o ) B -
benachbarten Grundstiicke sowie auf die Erschlieliung abzustimmen. Stitzmauern sind in Naturstein auszubilden.
; Diese sind ab einer Hhe von 1,50 m durch einen Versatz von mind. 0,80 m und einer Bepflanzung zu gliedern. AG I
1. | . ! .
34 Cesiatlngsvariciriten Das Gelénde ist entsprechend der Festsetzung 1.2.1 aufzufitlien und landschafisgerecht herzustelien. Gabionen N
1.4.1 Baukérpergrundform | sind unzulassig.
1.4.1.1  Die Baukérper sind in einer rechteckigen Grundform zu ervichten, wobei der Giebel an der kurzen Selte | Arbeltsgru_ppe fut_LandquuungSplanung
auszurichten ist. Fir die jeweiligen Baufelder gelten folgende Vorgaben zur Dimensionierung der Baukorper: 7. Sonstige Planzeichen Institut fir dkologische Forschung
Baufelder 01 - 05: Die Giebelwand ist bis zu einer maximalen Breite von 8,70m zuldssig. 71 i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans St. Andréstr. 8a D-82398 Etting-Polling
Baufelder 06 - 07: Die Giebelwand ist bis zu einer maximalen Breite von 10,00m zulassig. i = Tel. ++49 (0) 8802 - 91091
Baufelder 08 + 09: Die Giebelwand ist bis zut einer maximalen Breite von 10,00m zulassig. Fax ++49 (0) 8802 - 91092
Mafistab 1 : 500 E-mail: office@agl-proebsti.de  www.aglproebstl.de
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