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1.Anderung und Erweiterung Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
"Ostlich der PeiBenberger StraRe"

A. Praambel und Satzung

B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text
C. Hinweise durch Planzeichen und Text

D. Verfahrensvermerke

E. Begrindung mit Umweltbericht

A. Praambel und Satzung

Praambel

Aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Wessobrunn diesen Bebauungsplan

als Satzung.

MaRgebend fiir den Geltungsbereich der 1.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ist die Abgrenzung durch den
Geltungsbereich in der Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000.

Der in den rechtskraftigen Teil des Bebauungsplan ,Ostlich Peienberger Strake" (in der Fassung vom 13.09.2005)
hineinragende Teil wird durch die Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen und Text vollstandig ersetzt.

5.6 Schutz des Baumbestandes bei BaumaBnahmen: Der als zu erhaltend festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgrabungen, Auffilllungen und Ablagerungen im Wurzelbereich sind nicht zulassig. Bei
BaumafRnahmen im Bereich des zu erhaltenden Baumes sind die Vorschriften der DIN 18920 in jeweils glltigen
Fassung zu beachten. Dabei ist u. a. ein Stammschutz mit Holzeinfassung erforderlich.

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.1 Ausgleichsflachenzuordnungsfestsetzung
Der Ausgleich wird auf einer Teilflache der Fl.-Nr.1204, Gemarkung Wessobrunn auf dem gemeindlichen Okokonto
L~Streuobstwiese am Schwesternacker - Sortenerhaltungsgarten des Landkreises Weilheim- Schongau® erbracht.
Eine detaillierte Beschreibung der Ausgleichsmafinahme erfolgt in der Begriindung mit Umweltbericht.

6.2 Artenschutzrechtliche Belange:
Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der Auflenbereiche der Ferienhittenanlage
"insektenfreundliche" Lampen (z.B. Natriumdampflampen mit gelben Licht oder UV-freie warm-weiRe LEDs) zu
verwenden, die aufgrund der gelben Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um Streulicht nach oben
und zur Seite zu vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen.
Daruber hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfiihrung des Gehauses zu achten, so dass keine Insekten in
das Innere der Lampe gelangen kénnen.

7. Immissionsschutz

7.1 In den Baufeldern SO 1 bis 6 ist pro Ferienhltte der Einbau von maximal einem Holzofen zulassig.

D. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.12.2025 die Aufstellung der 1.Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans "Ostlich der PeiRenbergerstrake" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
.................. ortsliblich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom ..........ccccoeeeneenn. hat in der Zeit vom ............ccccoiiiiiiis DIS oo stattgefunden.

3. Frihzeitige Behordenbeteiligung: Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum

Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom ................... ]IS S
stattgefunden.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss: Der Gemeinderat hat in der Sitzung am ............... Uber die eingegangenen
Stellungnahmen beraten und den Billigungs- und Auslegungsbeschluss fur den Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom .........cccovvveiieenne gefasst.

5. Offentlichkeitsbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
..................................... hat in der Zeitvom .............cccccevevveeeee. BIS L. stattgefunden.

6. Behordenbeteiligung: Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des

B. FeStsetzungen durch Planzeichen und Text Bebauungsplans in der Fassung vom ..........cccoccceeeiinneeenn. hat in der Zeit von ...........ccceciiienns bis
1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Abstandsflachen, Gestaltung 8. Abgrabungen und Aufschiittungen stattgefunden.
1.1 Art der baulichen Nutzung 8.1 Abgrabungen und Aufschittungen sind zuldssig. Im Sondergebiet sind Hohenspriinge landschaftsgerecht durch 7. Abwagung: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ....................... {iber die eingegangenen Stellungnahmen beraten
Bdschungen zu modellieren oder mit Stiitzmauern auszubilden. Stiitzmauern sind in Naturstein auszubilden. und abgewogen.
1.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Sondergebiet im Sinne des § 10 der Baunutzungsverordnung Diese sind ab einer Hohe von 1,0m durch Versatz zu gliedern.
(BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Paterzeller Hiittendorf" festgesetzt. Das Sondergebiet dient der Errichtung 9. Sonstige Planzeichen 8. Satzungsbeschlgss: Die Gemeinde Wessobrunn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................... den
eines fremdenverkehrlich genutzten, hochwertigen Hiittendorfes mit Ferienhiitten und den dazugehérigen Bebauungsplan in der Fassung vom ....................... als Satzung beschlossen.
Einrichtungen, die auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zur Verfiigung stehen sollen. 9.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Wessobrunn, den ..........
1.1.2 Eine dauerhafte Wohnnutzung ist im Geltungsbereich nicht zulassig. s G
. . . eorg Guggemos
113 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Gebdude, Lager- und Betriebsflachen sowie gastronomische C. Hinweise durch Planzeichen und Text Erster Blrgermeister
Einrichtungen und sonstige Anlagen zulassig, die dem Betrieb des Feriendorfes dienen. . )
1. 125 Grundstlcksgrenze mit Flurnummer
114 Im Baufeld SO 7 ,Wirtschaftsgebaude” sind ausschlieRlich dem Betrieb des Sondergebiets zugeordnete Nutzungen B 9.  Ausgefertigt
Zu|éssig_ Hierzu zahlen: Verwa|tungs- und Anmeldebereiche, Lager- und Betriebsflachen (Z. B. Heizungs-, 2. Abgrenzung und Inhalte Planzeichnung Geltungsbereich Bebauungsplan "Ostlich der F’eiBenberger WeSSOernn, den ..........
Versorgungs- und Technikrdume, Wascherei, Fahrradraum), sowie eine Ferienwohnung zur Unterbringung von StralRe" (13.09.2005)
Gasten. Georg Guggemos
3. - geplantes Gebaude (unverbindlicher Vorschlag zu Form und Situierung der Baukdrper, hier Grundriss Erster Blirgermeister
115 Im Baufeld SO 8 ,Saunahiitte” ist ausschlieBlich eine dem Betrieb des Sondergebietes zugeordnete Nutzung einer Ferienhitte mit Wanden und Darstellung der Dachiberstande und des Uberdachten Freisitzes) )
zuldssig. Zulassig ist eine Saunagnlage zur.Nutzung QUrc.h Gés.te des HUttendotfs, pegleitende'Funktionsréume 557 Héhenlinien/Héhenpunkt mit Angabe der Héhe tber NN, Hhenlinienabstand 0,5m (Bach Vermessungs 10. Offentliche Bekanntmachung: per Sat_zgngsbeschluss zum I_3ebauungsplan wurde am ........... .ortsUinch pekannt
(z. B. Ruheraum, Dusche, Umkleide, Technikraum). Eine 6ffentliche oder unabhangige gewerbliche Nutzung ist 4. 678 GmbH. 04.06.2025 gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Bei der Bekanntmachung wurde auf die Einsehbarkeit des
ausgeschlossen. T Bebauungsplans hingewiesen. Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. § 44, Abs. 5 und § 215,
5. Bodendenkmailer: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterliegen Abs. 2 BauGB aufgenommen.
1.1.6 Die Gebaude in den Baufeldern SO 1 bis 6 "Ferienhiitten" dienen der Unterbringung von Gastewohnungen mit diese der Meldefplicht gemaR Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG. Wessobrunn, den ..........
standig wechselnder Belegung. Pro Ferienhitte ist eine Wohneinheit zulassig mit je einem zugeordneten Stellplatz 6 ] . )
im Carport. - Vorsorgender Bodenschutz: Mutterboden |st'nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
. Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden Georg Guggemos
1.2 Maft der baulichen Nutzung sind moglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz Erster Biirgermeister
1.2.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (ausgenommen der Verkehrsflichen entsprechend Ziffer 2.1+2.2) wird als des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die
ein Baugrundstiick definiert. Innerhalb dieses Baugrundstiicks ist eine gesamte maximal zulassige Grundflache (GR Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berucksichtigen.
Baugrundstiick) von 795 m? zuléssig. Diese Grundflache verteilt sich wie in der Planzeichnung festgesetzt auf die 7. Altlasten und schadliche Bodenverénderungen: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische
verschiedenen Baufelder SO 1 bis SO 8. Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
1.2.2 In den verschiedenen Baufeldern wird die héchstzulassige Nutzung neuer Gebaude durch folgende Parameter unver_zi]glich das Landratsamt Weilheim- Schgngau, Bodenschutzbghérde 2u informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1
bestimmt: Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.
SO 1 bis 6 — Baufeld Nr. 8. Schadlose Beseitigung von Niederschlagswasser: Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt mittels Riickhaltung
Ferienhiitten | —— Bezeichnung auf dem Baugrundstiick. . . ) ) P . .
Das gering verschmutzte Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist vorzugsweise breitflachig und ber eine
I+D Anzahl der Vollgeschosse mindestens 30 cm méchtige bewachsene Oberbodenzone zur Versickerung zu bringen.
WH 4,40 ——— Maximal zulassige Wandhéhe (WH) in Meter. Die Unterirdische, zentrale Versickerungsanlagen, z. B. Rigolensysteme, sind nur nach geeigneter Vorreinigung
GR ie 100m? Wandhéhe (WH) wird gemessen zwischen Oberkante (OK) zulassig. Sickerschéchte sind unzuléssig / vorab grundsétzlich technisch zu begriinden. Notwendige Versickerungs-
I i Fertigfussboden im ErdgeschoR (FFB EG) bis zum und Retentionsraume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicken vorzuhalten.
SD 30 Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der Dachhaut 9. Alle Bauvorhaben sind gegen mdglicher Weise auftretendes Hang-, Schicht- und Grundwasser zu sichern; Keller und
maximal zulassige Grundflache Lichtschachte sind wasserdicht auszubilden. Ggf. ist es aufgrund der Topographie und der Bodenverhaltnisse
Die Décher der Haupt- und Nebengebaude Satteldach (SD) in der angegebenen gﬁorq§rlich, Gebaude uber ein? oder zwei Stufen zu erschlieRen. Die Erkundung des Ba.ugrl.mdes obliegt dep
Neigung zulassig. Der First ist bei Satteldchern parallel zur Traufseite der Gebaude jeweiligen Bauherren. Sollte wahrend der Bauphase Grundwasser erschlossen werden, ist eine wasserrechtliche
mittig zu legen. Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 BayWG bzw. § 8 WHG einzuholen.
123 EE Die OK FFB EG ist so zu situigren, dass die in"der Rlanz?ichnung f.[]r dif: einzelqen 10. Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:
?nlszsstEn? ait:gzr:]ster festgesetzten maximalen Bezugshohen in m Gber NN nicht Uberschritten Infolge von Starkregenereignissen kénnen Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche
’ .. e Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und 1
o gr?zsuar::ifﬁ:nnde Gelande ist bis mind. 20 cm unterhalb des OK FFB EG Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Gemeln(_je We.SS(?brunn
9 ' Kellerfenster sowie Kellereingangsturen sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéachten, Landkre|s We||he|m- SChongaU
ausgefihrt werden.
1.3 Baugrenzen, Bauweise, Abstandsflachen
11. Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der giltigen Entwasserungssatzung der
1.3.1 — — — Grenze der Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenze) Gemeinde und den anerkannten Regeln der Abwassertechnik zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht
eingehalten werden, ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.
132 -3.07 Verbindliche Malte, Angabe in Meter 12. Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung von v .
; . . . ) . ) R Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorzusehen. Die Lage bestehender 1 .Anderung und Erwelterung
1.3.3 Die Abstandsflachen sind gemaR der Bayerischen Bauordnung in der jeweils glltigen Fassung zu bemessen.

2. Verkehrsflachen

2.1

22

StraRenverkehrsflache

private Verkehrsflache, offenporiger Belag

3. Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

3.1

3.2

3.3
34

[ Ca ] Flache fiir Gberdachte Stellplatze (Carport)

Stellplatze fur Pkw sind nur in den dafur vorgesehenen Flachen gemaR Ziffer 3.1 zulassig.
In Baufeld SO7 ist eine Terrasse mit einer Grofte von 40 m? auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwendige Maf}
zu begrenzen. Die Oberflachenbelage von Stellplatzen und FuBwegeverbindungen sind wasserdurchlassig oder
als befestigte Vegetationsflachen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine,
etc.) auszufihren.

4. Gestaltungsvorschriften

4.1

4.2

43

4.4

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Satteldach mit der jeweils im Baufeld zugeordneten Neigung
auszubilden. Bei untergeordneten Nebengebauden oder Anbauten sind abweichende Dachformen (z.B. Flach-
oder Pultdach) zulassig. Der First ist parallel zur Traufseite der Gebaude mittig zu legen.

Negative Dacheinschnitte, Dachgauben und Quergiebel sind unzulassig.
Die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist zulassig. Diese sind biindig mit der
Dachhaut einzubauen. Eine Aufstdénderung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist unzulassig.

Einfriedungen sind entlang der AuRengrenze als Holzzaune bis zu einer Héhe von max. 1,10 m zulassig.

Einfriedungen mussen einen Bodenabstand von 10-15cm aufweisen und sind ohne geschlossenen Sockel
auszufiihren, so dass sie in Bodennéhe fir Kleintiere durchgangig sind.

5. Griinordnung

5.1

5.2

53

5.4

5.5

zu pflanzender Laubbaum, Art und Mindest-Pflanzqualitat gemaf Listen unter Hinweise Punkt 15
. Listen (1) bis (3). Die genaue Position wird im Rahmen eines Freiflachengestaltungsplans festgelegt.

Festgesetzte Pflanzungen sind eine Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme zu pflanzen.

. bestehender Baum, zu erhalten

Q private Wasserflache:
Die Anlage einer Wasserflache ist auf einer Grundflache von insgesamt 220m? zulassig.

Ausfallende Gehdlze sind spéatestens in der folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen
haben den Guteanforderungen der Listen unter Hinweis Nr.15 Listen (1) bis (3). zu entsprechen.

Die unbebauten Flachen des Geltungsbereiches, die nicht als Terrassen- oder Wegeflachen erforderlich sind, sind als
Wiesenflachen mit Strauchpflanzungen gemaf Listen unter Hinweis Punkt 15 Liste (1) bis (4). anzulegen und zu
unterhalten. Details werden im Rahmen des Freiflachengestaltungsplans festgelegt. Die Anlage von
FuRBwegeverbindungen zu den einzelnen Ferienhitten bis zu einer Breite von max. 1,40m sind zulassig.

Die FuRwege sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszubilden.

Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn durch den Bauherrn selbststandig zu erkunden, die Versorger sind vorab zu
informieren. Bei Aufgrabungen sind die erforderlichen Schutzabstande (i.d.R. 0,5m beidseitig der Kabelachse) zu
beachten. Die Leitungen sind auf 2,50m beidseitig der Trassenachse von tiefwurzligen Baumen freizuhalten.

13. Immissionen: Ortslibliche Immissionen, die sich aus der ordnungsgemafien Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen bedingen, sind entschadigungslos hinzunehmen.

14. Freiflachengestaltungsplan: Dem Eingabeplan fur das Bauvorhaben ist ein Freiflachengestaltungsplan im
MalRstab 1:200 beizufugen.

15. Gehdlzarten und Qualitaten: Fir Grinflachen sind ausschlieBlich einheimische Gehdlze und Obstbaume
zulassig. Empfohlene Gehdlzarten sind in den nachstehenden Listen aufgefiihrt (in Klammern die Angabe
der Mindestqualitat).

(1) Bdume I. Ordnung (Sol. 3xv., mB. StU 16/18) (2) Bdume Il. Ordnung (Sol. 3xv., mB. StU 16/18)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Acer campestre Feldahorn
Quercus robur Stiel-Eiche Betula pendula Birke
Tilia cordata Winter-Linde Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

(3) Obstbdume (resistente und harte Sorten fiir iber 800 m . NN):

Apfel (Hochstamm): Berner Rosenapfel, Gravensteiner Apfel, Croncels, Klarapfel, Rote Sternrenette, Prinz Albrecht von
Preuf3en, Glockenapfel, Jakob Fischer Apfel, Landsberger Renette, Goldparméane

Zwetschge (Halb- oder Hochstamm): Hauszwetschge, Blihlers Friihzwetschge

Birne (Hochstamm): Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise

Kirsche (Halb- oder Hochstamm): Hedelfinger

(4) Stréucher (Heister 2xv, mB. oder oB., H 60-100)

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Acer campestre Feld-Ahorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Malus communis Wild-Apfel

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa spec. Rosen-Arten

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

16. Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wessobrunn in der jeweils gultigen Fassung.
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